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STATUT
NAUCZYCIELSKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

Czesé ogdlna

Dzial 1. Przepisy Wstepne

Spotdziclnia prowadzi dziatalnos$é na podstawie Stafutu, ustawy z dnia 16 wrzeénia 1982 roku Prawo
spotdzielcze (tekst jednolity Dz. U. z 2017 roku, poz. 1560; z pdézniejszymi zmianami), ustawy o
spoldzielniach mieszkaniowych (tekst jedoolity Dz. U. z 2013 roku, poz. 1222; z pdiniejszymi
zmianami) oraz innych ustaw.

§1

Nazwa spoldzielni brzmi: NAUCZYCIELSKA SPOLDZIELNIA MIESZKANIOWA, zwana dalej
»Sp&ldzielnia™.
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§2
Siedziba Spdétdzielni jest miasto Sopot.
Czas trwania Spdltdzielni nie jest ograniczony.

§3
Spotdzielnia jest dobrowolnym i samorzadnym zrzeszeniem o nieograniczonej liczbie czlonkow,
rmiennym skladzie osobowym 1 zmiennym funduszu udziatlowym.
Spoldzielnia prowadzi swoja dzialalnosé samodzielnie.
Spoldzielnia moze ponadto wspoldziala¢ na podstawie umdéw z innymi organizacjami
spitdzielczymi oraz innymi organizacjami gospodarczymi lub spolecznymi, a w szczegdinosei
moze ztymi organizacjami tworzy¢ spoldzielnie osob prawnych, spdtki handlowe i cywilne oraz
zawiera¢ umowy dotyczace administrowania budynkami mieszkalnymi.
Spoéidzielnia moze zakladaé zwiazki rewizyjne i przystgpowaé do zwigzkéw rewizyjnych oraz
innych zwigzkow spéldzielczych.

§4

Celem Spoidzielni jest zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych oraz gospodarczych i o§wiatowo —

kulturalnych wszystkich czlonkdw Spdtdzielni i ich rodzin.

Przedmiotem dzialalno$ci Spotdzielni zgodnie z Polska Klasyfikacjg Dzialalnodei jest:

a) wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub dzierzawionymi (PKD - 68.20.2),

b) kupno i sprzedaz nieruchomosci na wlasny rachunek (PKD - 68.10.7),

¢) zarzadzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie (PKD - 63.32.Z).

W ramach przedmiotu dzialalnosci, o ktérym mowa w ust. 2, Spékdzielnia moze:

1) budowaé lub nabywaé budynki badz nabywal ich czgécl w celu ustanowienia odrgbnej
wilasnosci znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu,

2) ustanawiaé spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,

3) ustanawia¢ odrebna wlasnos¢ lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy i migjsc postojowych
w wielostanowiskowych lokalach garazowych,

4y budowac lub nabywaé budynki badz nabywac¢ ich czesci w celu wynajmowania lub sprzedazy
znajdujacych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu, -

5} rzarzadzaé nicruchomosciami stanowigcymi jej mienie.



6) rozporzadza¢ oraz administrowaé nieruchomoscia niestanowigca mienia Spofdzielni lub
mienia jej czlonkéw na podstawie umowy zawartej z wladcicielem (wspdtwiascicielami) tej
nieruchomosci,

7) prowadzi¢ dziatalno$é spoleczna i oswiatowo - kulturalna (kluby, zespoly artystyczne, kétka
zainteresowan) na rzecz cztonkéw i ich rodzin,

Dzialalnos¢ Spétdzielni w zakresie zaspokajania potrzeb gospodarczych czlonkéw realizowana

jest poprzez wynajmowanie czionkom i innym osobom lokali mieszkalnych, uzytkowych,

pomieszczen gospodarczych oraz garazy i miejsc postojowych w wielostanowiskowych lokalach
garazowych na zasadach okreslonych w Statucie.

Dziatl II. Czlonkowie

Rozdzial 1. Prawa i Obowiazki Czlonkéw

§5
Czlonkiem Spoldzielni jest z mocy prawa osoba fizyczna, choéby nie miata zdolnosei do
czynnosci prawnych albo miala ograniczona zdolnos¢ do czynnosci prawnych:
1) ktdrej przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego,
2) ktérej przystuguje spoldzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, :
3) ktorej przyshiguje roszezenie o ustanowienie spoldzielezego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,
4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu (zwane ekspektatywa
whasnosci).
Czlonkami Spotdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli spétdzieleze prawo do lokalu przystuguje im
wspOlnie albo jezeli wspélnie ubiegajg si¢ 0 zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej whasnosci.
Czlonkiem Spéldzielni jest osoba prawna, ktorej przysluguje spétdzieleze wlasnodciowe prawo do
lokalu lub ekspektatywa whasnosci. Osobie takiej nie przystuguje spotdzieleze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego.

§6

Czlonkostwo w Spotdzielni powstaje z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego,

2) zawarcia umowy nabycia spoldzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu,

3) nabycia ckspektatywy whasnoscei,

4) zawarcia umowy ¢ ustanowienie spotdzielezego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
jezeli czlonkostwo nie zostaio nabyte wezesniej,

5) uplywu terminu jednego roku, o ktorym mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spdldzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z osob, o ktorych mowa w art. 15
ust. 2 1 3 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych zlozyla pisemne zapewnienie o gotowosci
zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
7 zastrzezeniem pkt. 6,

6) prawomocnego rozstrzygnigcia przez sad w postgpowaniu nieprocesowym lub wyboru
dokonanego przez Spétdzielnig, o ktérych mowa w art. 15 ust. 4 w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego zglosita wigcej niz jedna osoba.

Nabywca spotdzielczego wlasnodciowego prawa do lokalu staje sie czlonkiem Spoldzielni z

chwilg nabycia prawa, z zastrzezeniem ust. 3. Dotyczy to réwniez spadkobiercy, zapisobiercy i

licytanta. Nabywca zawiadamia Spoldzielni¢ w terminie 7 dni o nabyciu prawa.



Jezeli spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo ekspektatywa wiasnosci nalezy do kilku
0s0b, czlonkiem Spoldzielni moze byé tylko jedna z nich, chyba ze przystuguje ono wspdlnie
malzonkom. W przypadku zgloszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie wyznaczonego przez Spodldzielnig terminu
wystgpienia do sadu, nie duzszego niz 12 miesigcy, wyborn dokonuje Spotdzielnia.

§7
Zarzgd prowadzi w formie pisemnej lub w formie elektronicznej rejestr cztonkéw, zawierajacy:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spoldzielni, do ktdrego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo,
3) date nabycia cztonkostwa lub przyjecia w poczet cztonkdw,
4) date ustania czlonkostwa,
5) numer czionkowski.
Zarzad, w ramach rejestru cztonkow, prowadzi w formie pisemnej lub w formie elektroniczne)
rejestr wkladow i udzialdow, zawierajacy:
1) ilosé zadeklarowanych i wniesionych udziatléw oraz zmiany danych w tym zakresie,
2) wysoko$¢ wniesionych wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych oraz zmiany danych w tym
zakresie.

§8
W przypadkach okreslonych w §5 i §6 Statutu, Zarzad Spoldzielni na podstawie oryginatéw
dokumentéw potwierdzajacych spetnianie okreslonych warunkow, stwierdza nabycie cztonkostwa
na posiedzeniu Zarzadu, dokonujac wpisu w protokole Zarzadu. Wpis ten jest podstawa zmian w
rejestrze czlonkow Spéldzielni.
Czlonek Spoldzielni jest zobowigzany do poinformowania Spotdzielni w terminie 7 dni od
zaistnienia okolicznodci, okredlonych w §5 1 §6 Statutu.
Osoba, o ktérej mowa w §5 Statutu, jest zobowigzana w terminie 7 dni od zaistnienia okolicznosci
wskazanych w §5 i §6 Statutu do zlozenia w formie pisemnej, kwestionariusza osobowego
zawierajacego nastepujace jego dane:
1) imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spéldzielni, do ktérego przystuguje lub bedzie przystugiwato
jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibg oraz adres do korespondencii,
jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia osob zamieszkujacych w lokalu, o ktérym mowa w pkt
2,
6) numer telefonu oraz ewentualnie adres email,
7) osobe administrujacyg lokalem, jezeli jest inna niz okres$iona w pkt 1.
W przypadku zmiany danych, okre$lonych w ust. 3, czlonek Spoldzielni jest zobowigzany do
poinformowania Spéldzielni w terminie 7 dni o =zaistnieniu zmian. W przypadku
niepoinformowania Spétdzielni o tym fakcie uznaje si¢, ze dane sa aktualne,

§9
Czlonkiem Spdldzielni moze byé osoba fizyczna lub prawna, ktdra nabyla prawo odrebnej
wilasnosci lokalu.
Wiascicielowi lokalu, kidry nie jest czlonkiem Spdtdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet czlonkdw Spoldzielni. Spdldzielnia nie moze odméwié przyjecia w poczet czlonkdw
nicbedgeego jej czlonkiem wihasciciela lokalu podlegajacego przepisom o spdldzielniach
mieszkaniowych, w tym takze nabywcy prawa odrgbne] wlasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiercy i licytanta.
Osoba, ktdéra nabyla prawo odrgbnej whasnosci lokalu, zachowuje czionkostwo w Spétdzielni.
Warunkiem przyjecia w poczet czlonkéw jest ztozenie przez osobe, o ktdrej mowa w ust. 11 2
deklaracji. Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewaznosci w formie pisemnej.
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Podpisana przez przystepujgcego do Spoldzielni deklaracja powinna zawieraé nastgpujace dane
cztonka:
1} imiona i nazwisko, w przypadku osoby prawnej nazwe,
2) adres i rodzaj lokalu w zasobach Spdldzielni, do ktdrego przystuguje lub bedzie
przyshigiwalo jej prawo,
3) miejsce zamieszkania, w przypadku osoby prawnej jej siedzibe oraz adres do korespondencji,
jezeli jest inny niz wskazany w pkt 2,
4) PESEL osoby fizycznej, NIP osoby prawnej,
5) imiona i nazwiska oraz daty urodzenia 0sdb zamieszkujgcych w lokalu, o ktdrym mowa w
pkt 2,
6) numer telefonu oraz ewentuainie adres email,
7) osobg administrujacy lokalem, jezeli jest inna niz okreslona w pkt 1.
W formie pisemnej deklaruje si¢ takze w terminie 7 dni od zaistnienia okreslonych okolicznosci,
wszelkie zmiany danych zawartych w deklaracji. W przypadku niepoinformowania Spotdzielni o
tym fakeie uznaje sig, ze dane sg aktualne.
Przyjecie powinno by¢ stwierdzone w deklaracji podpisem dwoch czlonkéw Zarzgdu lub osob do
tego przez Zarzad upowaznionych z podaniem daty uchwaly o przyjeciu.
Uchwatla w sprawie przyjecia powinna by¢ podjeta przez Zarzad w ciagu jednego miesiaca od dnia
zlozenia deklaracji. O uchwale o przyjeciu w poczet czlonkow oraz o uchwale odmawiajacej
przyjecia zainteresowany powinien byé zawiadomiony pisemnie w ciagu jednego tygodnia od dnia
jei powziecia. Zawiadomienie o cdmowie przyjecia powinno zawiera¢ uzasadnienie. Odwolanie
wnosi si¢ do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od daty ofrzymania zawiadomienia o uchwale
Zarzadu, odmawiajacej przyjecia. Rada Nadzorcza powinna rozpatrzyé odwolanie w ciagn dwoch
miesicey od jego wniesienia i zawiadomié pisemnie odwolujacego sie od tresci uchwaly w ciagu
14 dni od jej powziecia. Uchwata Rady Nadzorczej jest ostateczna.
Jezeli prawo odrgbnej wlasnosei lokalu nalezy do kilku oséb, czlonkiem Spoldzielni moze byé
tylko jedna z nich, chyba Ze przyshiguje ona wspdlnie matzonkom. W przypadku zgloszenia si¢
kilkn uprawnionych rozstrzyga sad w postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uplywie
wyznaczonego przez Spoidzielnie terminu wystapienia do sadu, nie diuzszego niz 12 miesiecy,
wyboru dokonuje Spoldzielnia. Do czasu rozstrzygniecia, o ktorym mowa wyzej, osoby te moga
wyznaczy¢ spos$rod siebie pelnomocnika w celu wykonywania uprawniefi wynikajacych z
czionkostwa w Spoéldzielni.

§10

Prawa i obowiazki wynikajace z czlonkostwa w Spoldzielni sg dla wszystkich czonkéw réwne,

Czlonkowi Spoitdzielni przyshuguje:

1) czynne i bierne prawo wyborcze do organéw Spoldzielni,

2) prawo uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu Czlonkow,

3) prawo zglaszania do organdéw Spoéldzielni wnioskow w sprawach zwiazanych z jej
dziatainosciy,

4) prawo Zzadania rozpatrzenia przez wlasciwe organy zgloszonych Spéldzielni wnioskéw
dotyczacych jej dzialalnosci,

5) prawo zadania w frybie przewidzianym w Statucie, zwotania Walnego Zgromadzenia
Czionkow i zamieszczania w porzadku obrad tego zebrania zgloszonych spraw,

6) prawo przegladania rejestru czlonkdw, otrzymania odpisu Statutu i Regulamindw, otrzymania
kopii uchwal organdéw Spoldzielni, protokoléw obrad organdéw Spoéldzielni, protokotdw
lustracji, rocznych sprawozdan finansowych, uméw zawieranych przez Spoéldzielnie z
osobami trzecimi; koszty sporzgdzania odpisow i kopii tych dokumentdw, z wyjatkiem Statutu
i Regulaminéw uchwalonych na podstawie Statutu, pokrywa czlonek Spétdzielni wnioskujacy
o ich otrzymanie,

7) zaskarzania do sadu uchwal Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z powodu ich niezgodnosci
Z przepisami prawa lub Statutu,

8) prawo do przeniesienia wlasnosei lokalu,

9) prawo do zamiany lokalu,



10) prawo do odwolania si¢ w postgpowaniu wewnatrzspotdzielezym od uchwatl w sprawach
miedzy czlonkiem a Spoéldzielnia w terminach okreslonych w Statucie,

11) prawo do korzystania wraz z osobami wspolnie zamieszkujageymi okre$lony budynek
z wszelkich pomieszczen 1 urzadzen wspdlnych znajdujacych si¢ w tym budynku zgodnie z
ich przeznaczeniem oraz w sposéb nienaruszajacy zasad wspdlzycia spolecznego,

12) prawo udzialu w nadwyzce bilansowej,

13) prawo do korzystania ze Swiadcezen Spoldzielni w zakresie jej statutowej dzialalnosei.

Spotdzielnia moze odmdwié cztonkowi wgladu do umdw zawieranych z osobami trzecimi, jezeli

naruszatoby to prawa tych oséb lub jezeli istnieje uzasadniona obawa, ze czlonek wykorzysta

pozyskane informacje w celach sprzecznych z interesem Spoldzielni i przez to wyrzadzi

Spoldziclni znaczng szkodg. Odmowa powinna byé wyrazona na pismie. Czlonek, ktéremu

odméwiono wgladu do uméw zawieranych przez Spoldzielnie z osobami trzecimi, moze zlozyé

wniosek do sadu rejestrowego o zobowiazanie Spéldzielni do udostgpnienia czlonkowi tych
umow. Wniosek nalezy ztozy¢ w terminie siedmiu dni od dnia doreczenia czlonkowi pisemnej
odmowy.

§11

Czionek Spoldzielni jest obowigzany:

1) przestrzegaé postanowien Statutu, Regulaminéw i innych uchwat organéw Spétdzielni,

2) zawiadamiaé Spéidzielnie o zmianie danych zawartych w deklaracji przystapienia na czlonka,

3) uiszczaé regularnie, w terminach okres§lonych w Statucie: czynsze i inne oplaty za uzywanie
lokali oraz inne wymagane naleznosci,

4) w pehi i terminowo pokrywaé wydatki w czgsci przypadajacej na jego lokal zwiazane z
eksploatacja oraz eksploatacja 1 utrzymaniem nieruchomodci stanowiacych mienie
Spotdzielni, poprzez: splate odsetek i kredytow, gwarancji i porgczen, kosztow okreslenia
przedmiotdw odrebnej wilasnosci wszystkich lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu, odsetek ustawowych, umownych i od naleznosci panstwowych, z tytulu
przedsigwzie¢ termomodernizacyjnych oraz budzetowe,

5) uczestniczy¢ w kosztach budowy, eksploatacji i utrzymania nieruchomosci spéldzielezych,
dziatalnodci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej przez wniesienie wkladu budowlanego na
zasadach okre$lonych w umowie 1 Statucie, w wysokosci odpowiadajace] catosci kosztow
budowy przypadajacych na jego lokali oraz przez uiszezanie oplat zwiazanych z uzywaniem
lokalu, zgodnie z postanowieniami Statutu,

6) wnies¢ wymagany przez Spotdzielnig wklad mieszkaniowy lub budowlany,

7) w peti pokrywaé, zgodnie z postanowieniami Statutu, wydatki zwigzane z uzupetieniem lub
stworzeniem dokumentac)i technicznej, o ktdérej mowa w ustawie o whasnosci lokali,

8) pokryv¢, zgodnie z postanowieniami Statutu, koszty nabycia przez Spoéldzielnic mieszkaniowa
wilasnosci lub prawa uzytkowania wieczystego gruntu,

) utrzymywaé swoi lokal w nalezytym stanie technicznym 1 sanifarno-higienicznym.

10) przestrzega¢ Regulaminu Porzadku Domowego,

11) korzystac z pomieszczeni i urzadzen wspdlnych zgodnie z ich przeznaczeniem,

12) wspoldziataé w ochronie wspdinego dobra,

13) zawiadomi¢ Zarzad o wynajeciu lub oddaniu w bezplatne uzywanie calego lub czesci lokalu
jezeli wplywa to na wysokosé oplat, ze wskazaniem ilodci 0sob, ktére beda zamieszkiwaé w
tym lokalu, a w sytuacji, kiedy wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie byloby zwiazane
Ze zmiang sposobu korzystania lub przeznaczenia catodci badZ jego czesci uzyskaé zgode
Zarzadu,

14) na zadanie Zarzadu zezwoli¢ na wstep do lokalu ilekro¢ jest to niezb¢dne do przeprowadzenia
konserwacji, remontu a takze w celu wyposazenia budynku, jego czesci lub innych lokali w
dodatkowe instalacje,

15) uzyska¢ zgode Zarzadu na przebudowe i rozbudowe lokalu (np. wyburzanie 1 przestawianie
scianek dziatowych),

16) przenie$¢ sie na zadanie Spéldzielni z zajmowanego lokaiu spodldzielczego do lokalu
zamiennego, jezeli rodzaj remontu budynku (lokalu) tego bezwzglednie wymaga, na koszt
Spoldzielni na okres nie dluzszy niz 12 miesigey,
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17) powiadomié Zarzad Spoldzielni o zamierzonym wyjezdzie na okres dhuzszy niz 3 miesiace, z
réwnoczesnym wskazaniem osoby upowaznionej do sprawowania opieki nad mieszkaniem i
do oplacania naleznych oplat za uzytkowanie lokalu oraz do reprezentowania czlonka
wyjezdzajacego przed organami Spétdzielni,

18) czynnie uczestniczy¢ w pracach organéw Spotdzielni do ktorych zostat wybrany,

19) uzywac lokale zgodnie z przeznaczeniem okre$lonym w przydziale lub umowie.

W razie awarii wywotujacej szkode lub zagrazajace] bezposrednio powstaniem szkody osoba

korzystajaca z lokalu jest obowigzana niezwlocznie udosiepnié lokal w celu usuniecia awarii.

Jezeli osoba ta jest nieobecna lub odmawia udostgpnienia lokalu, Spotdzielnia ma prawo wejéé do

lokalu w obecnosci funkcjonariusza Policji, a gdy wymaga to pomocy strazy pozamej - takze przy

Jej udziale. Jezeli otwarcie lokalu nastgpito pod nieobecno$¢ pelnoletniej osoby z niego

korzystajacej, Spoldzielnia jest obowigzana zabezpieczy¢ lokal i znajdujace si¢ w nim rzeczy, do

czasu przybycia tej osoby; z czynnosci tych sporzadza sie protokol. Po wezesniejszym

uzgodnieniu terminu osoba korzystajaca z lokalu powinna takze udostepni¢ Spotdzielni lokal w

celu dokonania okresowego, a w szczegdlnie uzasadnionych wypadkach rowniez doraznego

przegladu stanu wyposazenia technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu niezbednych prac i ich
wykonania.

Rozdzial 2. Wpisowe, Udzialy

§12
Czlonek Spoéldzielni nie wnosi od 09 wrzesnia 2017 roku wpisowego I udziatow,
Jezeli czlonkostwo ustalo przed 09 wrzesnia 2017 rokn to byly czlonek Spoéldzielni moze zadaé
zwrotu wplat dokonanych na udzialy. Zwrot nie moze nastapi¢ przed zatwierdzeniem
sprawozdania finansowego za rok, w ktorym czionek lub jego spadkobiercy wystgpili z zadaniem
oraz w wypadku, gdy udzialy zostaly przeznaczone na pokrycie strat Spéldzielni. Spédldzielnia
zwraca udzial na wniosek, z zastrzezeniem ust. 3, w terminie jednego miesigca po zatwierdzeniu
sprawozdania finansowego za rok, w ktérym czlonek lub jego spadkobiercy wystapili z zadaniem.
W przypadku ustania cztonkostwa po 09 wrzesnia 2017 roku udziatéw nie wyplaca sie. Zgodnie z
art. 1 ust. 9 ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych przepiséw Prawa spoldzielczego
dotyczacych udziatow i wpisowego nie stosuje sig.
Whpisowe nie podlega zwrotowi.

Rozdzial 3. Ustanie Czlonkostwa

§13
Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje na skutek:
1} wystapienia cztonka bedacego wlaseicielem lokalu,
2) S$mierci czlonka, a w odniesieniu do osoby prawnej w przypadku jej ustania,
3) zaistnienia okolicznosci, o ktérych mowa w §16 do §20,
4) likwidacji Spotdzielni.
W przypadkach okreslonych w ust. I pkt. 1-3, Zarzad stwierdza wymienione okolicznoéci na
posiedzeniu i dokonuje wpisu w rejestrze czlonkdw,

§14
Czlonek Spéidzielni bedacy wiadcicielem lokalu, moze w kazdym czasie wystgpié ze Spoldzielni
za wypowiedzeniem.
Okres wypowiedzenia wynosi 30 dni i rozpoczyna si¢ od pierwszego dnia miesigca
kalendarzowego nastepujacego po dniu zgloszenia wystapienia.
Na wniosek cztonka Spéidzielni termin wypowiedzenia moze by¢ skrocony przez Zarzad.
Za date wystgpienia cztonka ze Spéldzielni uwaza si¢ nastepny dziedi po uplywie okresu
wypowiedzenia.
Czionek moze cofha¢ wypowiedzenie przed jego rozpatrzeniem przez Zarzad Spoldzielni.



§15
1. Czlonka zmartego skredla sie z rejestru cztonkéw Spotdzielni ze skutkiem od dnia, w kidrym
nastapita smierc.
2. Osobe prawng bedgca czlonkiem Spoidzielni skresla sie z rejestru cztonkéw ze skutkiem
od dnia jej ustania.

§16
Czlonkostwo w Spotdzielni ustaje z chwila:
1) wygaéniecia spéidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
2) zbycia spétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu lub udziatu w tym prawie,
3) zbycia prawa odrebnej wiasnosci lokalu fub udziatu w tym prawie,
4) zbycia ekspektatywy wiasnosci lub udziatu w tym prawie,
5) wygasniecia roszczenia o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego.

§17
Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje w przypadku podjecia przez wiascicieli na podstawie art. 24!
ustawy o spoldzielniach mieszkaniowych, uchwatly ze w zakresie ich praw i obowiazkéw oraz zarzadu
nieruchomoscia wspdlna beda mialy zastosowanie przepisy o wlasnosci lokali.

§18
Czlonkostwo ustaje w przypadku wyodrebnienia wlasnodci wszystkich lokali w okreslonym budynku
lub budynkach polozonych w obrebie danej nieruchomosci. Czlonkostwo w Spéldzielni ustaje z
chwila wyodregbnienia ostatniego lokalu,

§19 :
Jezeli cztonkowi przyshuguje w Spoldzielni wigeej niz jeden tytut prawny do lokalu, bedacy podstawa
uzyskania czionkostwa, utrata cztonkostwa nastgpuje dopiero w przypadku utraty wszystkich tytutow
prawnych do lokali w Spoldzielni.

§20
Czlonek Spoldzielni, ktéremu w dniu 09 wrzeénia 2017 roku nie przystugiwalo spoldzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu albo prawo
odrebnej wlasnosci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje roszezenie o ustanowienie odrebnej
wihasnosci lokalu lub roszczenie o ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego, traci z tym dniem czlonkostwo w Spotdzielni.

Rozdzial 4. Postepowanie Wewnatrzspoldzielcze

§21

1. Wnioski i skargi czlonkéw skierowane do Zarzadu powinny by¢ rozpatrzone przez Zarzad w ciagu
30 dni, a jezeli sprawa jest skomplikowana w ciagu 60 dni od dnia ich zlozenia. O sposobie
zalatwienia wniosku lub skargi Zarzad zawiadamia zainteresowanego cztonka na pismie.

2. W razie odmownego zatatwienia wniosku lub skargi, Zarzad jest obowigzany podaé uzasadnienie i
pouczy¢ czlonka o prawie wniesienia odwotania do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania odmowy. Jezeli czlonek nie ztozy odwolania we wskazanym terminie, decyzja
Zarzadu staje sie¢ ostateczna.

3. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzy¢ odwolanie czlonka w ciggu 2 miesiecy od dnia
wniesienia odwolania 1 przesta¢ odwolujgcemu sie cztonkowi odpis uchwaly wraz z jej
uzasadnieniem w terminie 14 dni od dnia podjecia uchwaty. Uchwala Rady Nadzorczej podjeta w
trybie odwolawcezym jest ostateczna.



§22

1. Wnioski i skargi czfonkéw kierowane do Rady Nadzorcze] powinny by¢ rozpatrzone w ciagu 2
miesiecy od dnia ich zlozenia. O sposobie zatatwienia wniosku Iub skargi Rada Nadzorcza
zawiadamia zainteresowanego czlonka na pismie w ciggu 14 dni.

2. Jezeli wniosek lub skarga zostaly rozpatrzone negatywnie czlonkowi przystuguje odwolanie do
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw w terminie 30 dni od otrzymania pisma. Odwolanie powinno
byé rozpatrzone na najblizszym Walnym Zgromadzeniu, jezeli zostato ztoZzone co najmniej na 30
dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Czlonkow.

Dzial I11. Organy Spoldzielni

§23
Organami Spoldzielni s3:
1) Walne Zgromadzenie Czlonkow,
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad.
§24

I. Wybory do Rady Nadzorczej dokonywane sa w glosowaniu tajnym sposérod nieograniczonej
liczby kandydatow. Tlosé osob kandydujacych do cztonkostwa w danym organie Spétdzielni musi
by¢ wieksza od ilosci mandatéw w tym organie co najmniej ¢ 1. Odwotanie czlonka organu
nastepuje takze w glosowaniu tajnym.

2. Do Rady Nadzorczej Spoldzielni wchodza kandydaci, ktérzy otrzymali zwykls wigkszosé
oddanych waznie glosow.

3. Przy obliczaniu wymaganej wickszosci glosow w wyborach do Rady Nadzorczej Spoéldzielni
i przy podejmowaniu innych uchwal przez te organy, uwzglednia sie tylko glosy oddane za
wyborem (uchwaty) i przeciw wyborowi (uchwale).

4. Tryb zwolywania posiedzen organdw Spéldzielni oraz sposob i warunki podejmowania uchwal
przez te organy okresla Statut oraz przewidziane w nim regulaminy dla tych organéw.

5. Do Rady Nadzorczej Spotdzielni nie mogg kandydowaé czlonkowie posiadajacy zadluzenie
wobec Spoldzielni z jakiegokolwiek tytutu.

Rozdzial 1. Walne Zgromadzenie Czlonkéw

§25

1. NajwyZszym organem Spdldzielni jest Walne Zgromadzenie Czionkdéw, w kitdrym uczestniczy
dowolna liczba cztonkow Spoldzielni.

2. Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze byé podzielone na czgsci. W takim przypadku Rada
Nadzorcza ustala uchwala ilosé czedei (lub brak podzialu na czesci) oraz zasady zaliczania
czlonkéw do poszezegdlnych czeéci Walnego Zgromadzenia Czlonkéw z tym, Ze nie mozna
zaliczy¢ cztonkéw uprawnionych do lokali znajdujacych si¢ w obrgbie jednej nieruchomosci do
réznych czesci Walnego Zgromadzenia Czlonkdw.

3. Kazdy czlonek Spoldzielni bioracy udzial w Walnym Zgromadzeniu Czlonkéw ma jeden glos,
bez wzgledu na iloéé posiadanych udziatow.

§26
Do wylacznej wlasciwosdci Walnego Zgromadzenia Czionkdw nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dzialalnosci gospodarczej oraz spotecznej 1 kulturaine,

2) rozpatrywanie sprawozdain Rady, zatwierdzanie sprawozdan rocznych 1 sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwal co do wnioskéw czionkow Spéidzielni, Rady lub
Zarzadu w tych sprawach,

3} udzielenie absolutorium czlonkom Zarzadu,



4) rozpatrywanie wnioskow wynikajacych z przedstawionego protokolu polustracyjnego z
dzialalnosci Spoldzielni oraz podejmowanie uchwat w tym zakresie,

5) podejmowanie uchwal w sprawie podzialu nadwyzki bilansowej {dochodu ogélnego) lub
sposobu pokrycia strat,

6) podejmowanic uchwal w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia =zakladu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej,

7) podejmowanie uchwal w sprawie ustanowienia odr¢bnej wlasnosci dla lokali wynajmowanych
przez Spoldzielnie,

8) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania Spoldzielni do innej organizacji gospodarczej
oraz wystepowanie z niej,

9} podejmowanie uchwal w sprawie polaczenia si¢ Spdldzielni, podzialu Spdidzielni oraz
likwidacii Spotdzielni,

10) rozpatrywanie w postepowaniu wewngtrzspdtdzielezym odwolan od uchwatl Rady Nadzorczej,

11} uchwalanie zmian Statutu,

12) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpienia lub wystapienia Spoldzielni ze zwigzku
rewizyjnego,

13) podejmowanie uchwal w sprawie upowazniania Zarzadu do podejmowania dziatan w zakresie
okreslonym w pkt. 13 oraz do dziatan majacych na celu zatozenie zwigzku rewizyjnego,

14) wybor delegatéw na zjazd zwigzku, w ktorym Spotdzielnia jest zrzeszona,

15) uchwalanie Regulaminu Walnego Zgromadzenia Cztonkéw oraz Regulaminu Rady Nadzorezej,

§27
Nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze byé zwolane przez Zarzad w kazdym czasie
ilekro¢ Zarzad uzna to za potrzebne.
Zarzad zwohluje nadzwyczajne Walne Zgromadzenie Czlonkow takze na zadanie:

1} Rady Nadzorczej,

2} przynajmniej 1/10 ogdlnej liczby czionkéw Spéldzielni.
O czasie, migjscu 1 porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkéw zawiadamia si¢ wszystkich
czlonkéw na pismie co najmniej 21 dni przed terminem posiedzenia Walnego Zgromadzenia
Czlonkéw. Zawiadomienic powinno zawieraé czas, migjsce, porzadek obrad oraz informacje o
miejscu wytozenia wszystkich sprawozdan i projektéw uchwal, ktdre beda przedmiotem obrad
oraz informacj¢ o prawie czlonka do zapoznania si¢ z tymi dokumentami.
W przypadku gdyby ze wzgledow lokalowych (duza liczba uczestnikéw) Walne Zgromadzenie
Czionkéw nie moglo sie odbyé w siedzibie Spoéldzielni w terminie okreslonym w ust. 3, to
wowcezas Walne Zgromadzenie Czionkéw odbywa sie w nastepnym terminie zwolanym w trybie
okreslonym w ust. 3 w sposob umozliwiajacy jego odbycie.
Zadanie zamieszezenia oznaczonych spraw w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkdw,
facznie z kolejnoscia ich rozpoznawania, maja prawo zglaszal: Zarzad, Rada Nadzorcza i
cztonkowie.
Projekty uchwal, w tym uchwal przygotowanych w wyniku zadafi, o ktérych mowa w ust. 5,
powinny by¢é wykladane na co najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia
Czlonkow.
Czlonkowie majg prawo zglasza¢ projekty uchwat i zadania, o ktérych mowa w ust. 5, w terminie
do 15 dni przed dniem posiedzenia Walnego Zgromadzenia Czlonkéw. Projekt uchwaty
7glaszanej przez czlonkow Spoldzielni musi byé poparty przez co najmniej 10 czlonkéw. Na co
najmniej 15 dni przed posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Czlonkéw musza by¢ takze zglaszani
kandydaci do Rady Nadzorczej. Zgloszenie kandydata do Rady Nadzorczej musi by¢ poparte
przez co najmniej 10 czlonkdw.
Czlonek ma prawo zglaszania poprawek do projektow uchwal nie pdzniej niz na 3 dni przed
posiedzeniem Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem formalnym i przedlozenia pod
glosowanie na Walnym Zgromadzeniu projektdéw uchwat i poprawek zgloszonych przez czlonkow
Spoldzielni.
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§28

Uchwale uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwaly opowiedziata sie zwykla wigkszo$¢ ogdlnej
liczby czlonkdw uczestniczacych w Walnym Zgromadzeniu Czionkdw, z wyjgtkiem tych uchwat
do podigcia, ktérych zgodnie z obowigzujacymi przepisami wymagana jest kwalifikowana
wigkszosc,

Uchwaly w sprawach likwidacji Spoldzielni, przeznaczenia majatku pozostalego po zaspokojeniu
zobowigzan likwidowanej Spoldzielni podejmowane sa przy obecnodci co najmniej polowy
uprawnionych do glosowania. Uchwaly w sprawie zbycia niernchomosci, zbycia zakladu lub innej
wyodrebnione] jednostki organizacyjnej podejmowane sa ber wzgledu na ogdlng liczbe
uprawnionych do glosowania.

§29
Obrady Walnego Zgromadzenia Czlonkéw otwiera przewodniczaey Rady Nadzorczej lub inny
upowazniony cztonek Rady Nadzorcze;j.
Walne Zgromadzenie Czlonkéw wybiera Prezydium Zebrania w skladzie przewodniczacy,
zastgpea przewodniczgcego i sekretarz, ktére kieruje obradami Walnego Zgromadzenia Cztonkdw.
Czlonek moze uczestniczyé w Walnym Zgromadzeniu Czlonkdéw osobiscie albo przez
pelnomocnika. Pelnomocnik nie moze zastepowaé wiecej niz jednego czlonka. Czlonek
Spétdzielni moze uczestniczy¢ osobiscie w Walnym Zgromadzeniu Cztonkdw 1 zastepowaé nie
wigeej niz jednego czlonka Spoldzielni. Pelnomocnictwo powinno byé udzielone na pismie pod
rygorem niewaznosci i dofaczone do protokohu Walnego Zgromadzenia Czlonkéw. Pelnomocnik
Jjest zobowigzany do przekazania obstludze Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw przy podpisaniu
listy obecnosci oryginalu pelmomocnictwa. W razie watpliwosci tre$é pelmomocnictw jest
sprawdzana przez obsluge prawng Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw, ktéra decyduje o
dopuszezeniu pelnomocnika do udzialu w Walnym Zgromadzeniu. Lista pelnomocnictw podlega
odeczytaniu po rozpoczgciu Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw. Odezytanie listy pelnomocnictw
Jest punktem w porzadku obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkdéw. Petnomocnicy, ktdrzy
przybyli po odczytaniu listy petnomocnictw, moga uczestniczy¢ w Walnym Zgromadzeniu.
Szczegdlowy tryb obradowania i podejmowania uchwal Walnego Zgromadzenia Czlonkéw
okresla Regulamin Walnego Zgromadzenia Czlonkéw uchwalony przez ten organ.
7 obrad Walnego Zgromadzenia Czlonkow sporzadza sig protokol, ktéry podpisuja
przewodniczgey i sekretarz.
Protokoly przechowuje Zarzad co najmniej przez 10 lat, o ile przepisy w sprawach
przechowywania akt nie przewidujg terminu dluzszego,

Rozdzial 2. Rada Nadzorcza

§30

Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dzialalnosécig Spdldzielni.

1.

§31
Rada Nadzorcza liczy od 9 do 11 czlonkdw wybranych spoéréd czionkdw Spoldzielni na okres 3
lat.
Czlonkdéw Rady Nadzorczej wybiera Walne Zgromadzenie Czlonkdéw w glosowaniu tajnym. Na
miejsce czlonka Rady Nadzorczej, ktéry przed uptywem kadencji Rady utracit mandat, w wyniku
czego sklad Rady Nadzorczej bylby mniejszy od minimalnego ustalonego w ust. 1, wechodzi do
kofica kadencji danej Rady nowy czlonek wybrany na najblizszym Walnym Zgromadzeniu
Czlonkéw. Szezegdlowe zasady 1 tryb wyboréw Rady Nadzorczej zawiera Regulamin Walnego
Zgromadzenia Czlonkow.
Kadencja Rady Nadzorczej konezy si¢ z wyborem nowego skladu Rady w trzecim roku po
wyborze ustgpujacej Rady. Cztonek Rady Nadzorczej moze sprawowaé swoja funkcje przez dwie
kolejne kadencje.
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§32
1. Mandat czlonka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji, na ki6ra zostat wybrany.
2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastgpuje w przypadkach:
a) odwolania wigkszoscig 2/3 gloséw przez Walne Zgromadzenie Czionkéw,
b} zrzeczenia sie mandatu,
¢) ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
d) odwotania przedstawiciela przez osobg prawna.

§33

1. Do zakresu dzialania Rady Nadzorczej nalezy:
1) uchwalanie planéw gospodarczych i programéw dziatalnosci spoleczne] i kulturalnej,
2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spotdzielni, a w szczegbinosei:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdaf finansowych,

b) dokonywanic okresowych ocen wykonania przez Spoldzielnie jej zadan
gospodarczych, ze szezegblnym uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie
praw jej czlonkdw,

¢) przeprowadzenie kontroli nad sposobem zalatwiania przez Zarzad Spoldzielni
wnioskow organow spoldzielni i jej cztonkow,

d) na wniosek Zarzadu wybdr bieglego rewidenta do badania sprawozdania
finansowego Spoldzielni,

3) podejmowanic uchwal w sprawie nabycia i obcigZenia pieruchomosci oraz nabycia
zakladu lub innej jednostki organizacyjnej,
4) podejmowanie uchwal w sprawie przystgpowania Spéidzielni do organizacji spolecznych
oraz wystepowania z nich,
5) zatwierdzenie struktury organizacyjnej Spotdzielni,
6) rozpatrywanie skarg na dzialalnos¢ Zarzadu Spéidzielni,
7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu Cztonk6éw sprawozdan zawierajacych w szczegdlnosci
wynik kontroli 1 oceng sprawozdania finansowego,
8) ustalanie podzialu Walnego Zgromadzenia CzlonkOw na czgsci i zaliczania czlonkéw
Spoldzielni na poszczegdine czedci Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
9) podejmowanie uchwal w sprawach czynnosci prawnych, dokonywanych pomiedzy
Spoldzielnia a czlonkiem Zarzadu Spéldzieini lub dokonywanych przez Spotdzielni¢
w interesie cztonka Zarzadu oraz reprezentowanie Spoldzielni przy tych czynnosciach.
Do reprezentowania Spoldzielni wystarczy dwoch cztonkéw Rady Nadzorczej przez nig
upowaznionych,
10) uchwalanie regulaminéw na podstawie Statutu,
11) uchwalanie zasad finansowania i rozliczania kosztow budowy,
12) uchwalanie zasad rozliczania kosztéw gospodarki lokalami,
13) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu,
14) zwolywanie Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w warunkach okreslonych w Statucie,
15) uczestniczenie w lustracji Spétdzielni i nadzér nad wykonywaniem zadan polustracyjnych,
16) podejmowanie uchwat w sprawie prowadzenia przez Spotdzielni¢ administracji Zleconej
obeych budynkow,
17) na wniosek Zarzadu podejmowanie uchwaly dotyczacej najmu, dzierzawy czy uzyczenia
nieruchomosci na okres powyzej 10 lat,
2. W celu wykonania swych zadan - Rada Nadzorcza moze Zada¢ od Zarzgdu Spoéidzielni, czlonkdéw
i pracownikéw wszelkich sprawozdaf i wyjasnien, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz sprawdzac
bezposrednio stan majgtku Spéldzielni.

§34
1. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwoluje przewodniczacy Rady, a podczas jego nieobecnodei —
zastepea przewodniczzeego, stosownie do potrzeb, lecz co najmniej raz na kwartat.
2. Pierwsze posiedzenie nowo wybranej Rady Nadzorczej odbywa sig¢ po zakoficzeniu posiedzenia
Walnego Zgromadzenia Czlonkéw, na ktorym dokonano wyboru cztonkéw Rady Nadzorcze
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w terminie nie dtazszym niz 7 dni od powyzszego posiedzenia. Obowiazek zwolania pierwszego
posiedzenia Rady spoczywa na przewodniczacym tego zebrania. Pierwsze posiedzenie Rady
prowadzi najstarszy cztonek Rady Nadzorczej.

Posiedzenie Rady powinno byé zwolane na wniosek 1/3 czlonkéw Rady Nadzorczej lub
na wniosek Zarzadu w terminie nie dluzszym niz 4 tygodnie od daty zlozenia wniosku.

W posiedzeniach Rady Nadzorczej i poszezegdlnych komisji moga uczestniczyé z glosem
doradczym cztonkowie Zarzgdu Spoétdzielni oraz zaproszeni goscie.

§35

Rada Nadzorcza powoluje ze swojego grona Komisjg Rewizyjna, a takze w zaleznosci od potrzeb
Rady inne komisje stale lub czasowe. Regulamin pracy komisji Rady Nadzorczej stanowi integralna
cze$¢ Regulaminu Rady Nadzorczej uchwalonego przez Walne Zgromadzenic Cztonkdw. Rada
Nadzorcza skiada sprawozdanie ze swojej dzialalnosci Walnemu Zgromadzeniu Czlonkow.
Poszczegoine Komisje Rady Nadzorczej winny dzialaé zgodnie z zakresem dzialania i uprawnien
poszczegolnych Komisji w oparciu o obowigzujacy Regulamin Rady Nadzorczej.

) —

) §36

Swiadczenia za udzial w pracach Rady Nadzorczej Spotdzielni, w regulaminowych Komisjach
Rady Nadzorczej dla cztonkéw Rady Nadzorcze] w oparciu o art. 82 Ustawy z dnia 15 grudnia
2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych, wynoszg miesigcznie brutto:

a) dla przewodniczacego Rady Nadzorczej 60 %,
b) dia zastgpcy przewodniczacego Rady Nadzorczej 58 %,
¢) dia sekretarza i przewodniczacych Komisji 50 %,
d) dia czionka Rady Nadzorczej 45 %,

minimalnego wynagrodzenia za prace, o ktorym mowa w ustawie z dnia 10 pazdziernika 2002
roku o minimalnym wynagrodzeniu za prace w zaokragleniu do pelnych dziesigtek kwoty netto.
W przypadku nieobecnosci w miesiacu na posiedzeniu Rady Nadzorczej wynagrodzenia nie

wyplaca sig.

Rozdzial 3. Zarzad

§37
Zarzad kieruje dzialalnoscia Spotdzielni oraz reprezentuje ja na zewnatrz,
Kierowanie Spoldzielnig jako zaktadem pracy w rozumicniu Kodeksu pracy nalezy do prezesa
Zarzadu jednoosobowo reprezentujgeego ten zaktad wobec pracownikdw.

§38
Zarzad sklada sig¢ z dwoch lub trzech oséb — prezesa i jego zastepedw wybranych przez Rade
Nadzorcza.
Z czlonkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoéldzielni Rada Nadzorcza nawiagzuje stosunek pracy na
podstawie umowy o prace.
Czlonkowie Zarzadu beda wybierani w drodze konkursu.

§39

Rada Nadzorcza moze odwola¢ czlonka Zarzadu w kazdym czasie. Odwolanie wymaga
pisemnego uzasadnienia.

Walne Zgromadzenie Czlonkéw moze odwolaé tego cztonka Zarzadu, ktéremu nie udzielito
absolutorium.

Odwolanie cztonka Zarzadu nie narusza jego uprawnien wynikajacych ze stosunku pracy.

Czlonek Zarzadu moze zrzec si¢ czlonkostwa w tym organie za pisemnym wypowiedzeniem
dokonanym w takim czasie, aby istniala mozliwoéé uzupelnienia skladu Zarzadu oraz
wprowadzenie nowego cztonka w tok czynnosci.
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§40

Do kompetencji Zarzgdu Spéldzielni nalezy podejmowanie decyzji nie zastrzezonych w ustawie lub
Statucie innym organom Spétdzielnd, a w szczegdinosei:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)

8)
9

10)
11)
12)

13)
14)

podejmowanie decyzji w sprawach przyjecia w poczet czlonkdw wiascicieli lokali,
podeimowanie decyzji w sprawach powstania, utraty i ustania cztonkostwa w Spétdzielni,
sporzadzanie projektéw plandw gospodarczych i programéw dzialalnosci spolecznej i
kuituralne;j,

prowadzenie dziatalnoéci Spotdzielni w ramach ustalonych plandéw i wykonywanie zwigzanych
z tym czynnosei organizacyjnych i finansowych,

zabezpieczenie majatku Spoldzielni,

sporzadzanie rocznych sprawozdan finansowych i przedktadanie ich do zbadania i oceny Radzie
Nadzorczej oraz do zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu Czionkdw oraz informowanie Rady
o stopniu realizacji,

przedkladanic Radzie Nadzorczej kwartalnych pisemnych informacji o realizacji planu
finansowego Spdidzielni,

zacigganie kredytoéw bankowych za zgoda Walnego Zgromadzenia Czlonkow,

zaciaganie innych zobowiagzan w uzgodnieniu z Radg Nadzorcza w ramach najwyzszei sumy
zobowigzan uchwalongj przez Walne Zgromadzenie Czlonkdw,

udzielanie porgezen za zgoda Rady Nadzorcze;j,

udzielanie petnomocnictw,

wspdldziatanie z terenowymi organami wladzy i administracjt panstwowej oraz organizacjami
sp&ldzielczymi, spolecznymi i gospodarczymi,

zwolywanie Walnego Zgromadzenia Czlonkdw,

sktadanie sprawozdan Walnemu Zgromadzeniu Cztonkdw i Radzie Nadzorczej.

§41

Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo posiedzeniach. W okresie pomigdzy
posiedzeniami Zarzgd wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu pracy okreslonego
Regulaminem Zarzadu uchwalonym przez Rade Nadzorcza.

Regulamin, o ktory mowa w ust. 1, okresla ponadto tryb obradowania i podejmowanie uchwal,
zakres odpowiedzialnosci poszezegdlnych czlonkéw Zarzadu oraz inne sprawy organizacyjne
i prawne dotyczace tego organu.

Oswiadczenie woli za Spoldzielni¢ sktadajg przynajmniej dwaj czlonkowie Zarzadu lub jeden
cztonek Zarzadu i osoba do tego upowazniona przez Zarzad (pelnomocnik).

Oséwiadczenie woli, o ktérym mowa w ust. 3, sklada si¢ w ten sposob, ze pod nazwa Spéldzielni
(pieczatka firmowa) osoby upowaznione do ich sktadania zamieszczajg swoje podpisy.
(Oéwiadezenie pisemne skierowane do Spoékdzielni, a zlozone w jej lokalu jednemu z czlonkow
Zarzadu, maja skutek prawny wzgledem Spoétdzielni.

§42

Zarzad moze udzieli¢ jednemu z czlonkow Zarzadu lub innej osobie pelmomocnictwa do dokonywania
czynnosci okredlonego rodzaju lub czynnosei szezegdlnych.,

Dzial IV. Gospodarka Spéldzielni

§43
Spotdzielnia posiada nastepujace fundusze:
1) fundusz udziatowy,
2) fundusz zasobowy,
3) fundusz wkiadéw mieszkaniowych,
4y fundusz wkladéw budowlanych,
5) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych,
6) fundusz dziatalnosci spolecznej, odwiatowej i kulturalnej.
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7y fundusz swiadczen socjalnych.

Spoldziclnia tworzy takze inne fundusze wlasne na podstawie uchwaly Rady Nadzorczej oraz
przewidziane w odr¢bnych przepisach.

Szczegdlowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami okreslajg Regulaminy uchwalone
przez Rade Nadzorcza — z wyjatkiem zasad tworzenia i wykorzystywania funduszu $wiadczen
socjalnych okreslonych w odrebnych przepisach.

§44
Zysk Spoldzielni, po pomniejszeniu o podatek dochodowy i inne obcigzenia obowigzkowe
wynikajace z odrgbnych przepiséw, stanowi nadwyzke bilansows.
Nadwyzka bilansowa podlega podzialowi na podstawie uchwaly Walnego Zgromadzenia. Co
najmniej 5% nadwyzki przeznacza si¢ na zwigkszenie funduszu zasobowego, jezeli fundusz ten
ni¢ osiaga wysokosci wniesionych udziatéw obowiazkowych.
Czes¢ nadwyzki bilansowej pozostalej po dokonaniu odpisu, o ktorym mowa w ust. 2 przeznacza
si¢ na cele okreslone w uchwale Walnego Zgromadzenia.
Sposob podziatu nadwyZzki bilansowej pomigdzy czlonkéw okresla uchwala Walnego
Zgromadzenia.

§45
Stratg bilansowa pokrywa si¢ z funduszy w nastgpujacej kolejnosei:
1} fundusz zasobowy,
2} fundusz ndzialowy.
Sposob pokrycia strat okredla uchwala Walnego Zgromadzenia Czionkéw uwzgledniajac
postanowienia Statutu.

Czesé Szezegolowa

Dzial 1. Zamiany

§46
Czlonkowie Spotdzielni mogg za zgoda Zarzadu dokonywaé zamiany lokali z cztonkami innych
Spoldzielni, najemcami lokali nalezacych do zasobéw gminy lub innego dysponenta stale
wynajmujacego lokale, a takze wladcicielami lokali stanowigeych odrebna wlasnosé.
Zamiana lokali miedzy cztonkami Spéldzielni a osobami, o ktérych mowa w ust. 1, uzalezniona
Jest od wyrazenia zgody dysponenta zamienianych lokali i zawarcia umowy najmu.

Dzial II. Uzywanie Lokalu i Oplaty

§47
Z uprawniong osoba Spdétdzielnia zobowiazana jest zawrze¢ umowe o uzywanie lokalu.
Otrzymany przez cztonka lokal moze by¢ uzywany wylacznie na cele okre§lone w umowie.
Zmiana sposobu uzywania lokalu jest uzalezniona od zgody Zarzadu i uzyskanego pozwolenia
zgodnie z postanowieniami ustawy - Prawo budowlane.

§48

Szczegblowe zasady uzywania lokali w budynkach Spéldzielni oraz zasady porzadku domowego
okresla regulamin uchwalony przez Rade Nadzorcza.

1.

§49
Czlonkowie Spéldzielni w pelni pokrywaja ponoszone przez Spotdzielnie koszty zwigzane z jej
dzialalnoscia.
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Koszty zwigzane z gospodarka zasobami mieszkaniowymi odnoszone sa do lokalu, przy
zapewnienin pelnego pokrycia kosztéw zwiazanych z dostawa mediéw i ushug, utrzymaniem
prawidlowego stanu technicznego budynku, umozliwiajgcego jego odtworzenie, partycypacja
w kosztach administracji i zarzadu nieruchomoscia oraz dzialalnoscig spoleczng i o$wiatowo —
kulturalng. Rozliczenie kosztow nastepuje zgodnie z ust. 7.

Koszty zwigzane z gospodarks lokalami uzytkowymi i mieszkalnymi, w ktdrych prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza, odnoszone sa do lokalu, przy zapewnieniu petnego pokrycia kosziow
zwigzanych z dostawa mediow i ustug, utrzymaniem prawidtowego stanu technicznego budynkéw
umozliwiajacego jego odiworzenie, partycypacja w kosztach administracji 1 zarzadu
nieruchomoscia oraz dziatalnoscia spoteczng i o$wiatowo — kulturalna. Rozliczenie kosztéw
nastepuje zgodnie z ust. 7.

Wszystkie koszty powstale w czasie lub w zwigzku z prowadzonym procesem inwestycyjnym
rozlicza sie zgodnie z ust. 7.

Koszty zwigzane z prowadzeniem wykonawstwa wlasnego, dziatalnodcig handlows, uslugows i
o$wiatowa odnoszone sa do kosztow danej dziatalnosci.

Koszty wymienione w ust. 2, a dotyczace budynkéw lub ich czgsci nabywanych przez
Spoldzielnie wraz z towarzyszacg im infrastruktura, sa kosztami tylko tych zasobow i nie mogg
by¢ taczone z kosztami pozostatych zasobéw Spotdzielni.

Odniesienie kosztéw na jednostke fizyczng (osoba, powierzchnia, wskazanie urzadzenia
pomiarowego, podzielnika kosztéw, wyposazenia mieszkania i budynku, charakteru lokalu,
lokalizacji itp.) i wynikajace z tego oplaty przy uwzglednieniu zatwierdzonego planu
gospodarczego 1 zawartych uméw okresla i realizuje Zarzad z uwzglednieniem zobowigzan
wynikajacych z §11 Statutu.

Rada Nadzorcza moze ustali¢ pobieranie indywidualnych optat od cztonkdw za czynnodei nieujete
w kosztach dziatalnosci Spotdzielni.

§50
Oplaty, o ktorych mowa w  §49, czlonek uiszcza z gory do przedostatniego dnia kazdego
miesigca.
Od niewplacanych terminowo naleznosci, o ktérych mowa w §49, Spotdzielnia pobiera odsetki
ustawowe za opOznienie. Odsetki za zwloke nalicza si¢ od nastgpnego dnia po uplywie terminu
ptatnosei. Uchwale w sprawie: roztozenie na raty splaty naleznodci, czgsciowego lub calkowitego
umorzenia odsetek podejmuje Rada Nadzorcza na wniosek Zarzadu.
Czlonek nie moze samowolnie potrgcaé swoich naleznoscei z oplat wnoszonych do Spétdzielni.

§51
Nakiady poniesione przez czlonka z wiasnych srodkéw na ponadnormatywne wyposazenie
i wykoficzenie lokalu majg charakter trwaly i podnosza warto$é uzytkowa lokalu,
Wartos¢ nakladéw poczynionych z tytulu dodatkowego wyposazenia i wykoniczenia lokalu nie
jest zaliczana na wkiad mieszkaniowy lub budowlany.
Dodatkowe wyposazenie lokalu stanowi wiasnodé cztonka i podlega rozliczeniu przez cztonka
opuszczajacego z czlonkiem obejmujgcym lokal. W przypadku braku porozumienia, posrednikiem
jest Zarzad Spoldzielni tylko w zakresie wydanych zezwolen na dodatkowe wyposazenie.
Za dodatkowe wyposazenie lokalu uznane przez Spoldzielnig za przydatne, czlonek zwalniajgcy
lokal otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej aktualnej wartosci dodatkowego wyposazenia lokalu
po uwzglednieniu kosztéw zuzycia, a czionek obejmujacy ten lokal wptaca te sama kwote.
Oceng przydatno$ci oraz stopien zuzycia dodatkowego wyposazenia lokalu dokonuje si¢
komisyjnie przy udziale przedstawiciela Spoéidzielni oraz o0sdb zainteresowanych (zdajacej i
przyjmujacej mieszkanie), chyba Ze czlonek zwalniajacy 1 obejmujacy (takze Spotdzielnia) dojda
do porozumienia.
Jezeli czlonek nowo obejmujacy, zwalniajacy lub Spdtdzielnia nie wyraza zgody na przejecie
dodatkowego wyposazenia lokalu, ktére nie zostalo uznane za przydatne z przyczyn techniczaych
lub estetycznych, albo, ktérego warto$¢ jest niewspdlmiernie wysoka do wartodci wkladu
mieszkaniowego lub budowlanego — czlonek zwalniajacy lokal obowiazany jest to wyposazenie
zabrad, przywracajac stan poprzedni lokalu.
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Dziat 11I. Najem Lokali

§52

I. Najemcami lokali  mieszkalnych, uzytkowych, garazy 1 migjsc  postojowych
w wiclostanowiskowych lokalach garazowych moga by¢ zaréwno czlonkowie jak i inne osoby
fizyczne lub prawne.

2. O doborze najemcéw decyduje kryterium komercyjne zapewniajace Spdldzielni najwigksze
korzysci finansowe. W przypadku réwnorzegdnych ofert na objecie lokalu w najem pierwszefistwo
maja czlonkowie Spotdzielni.

3. Prawa i obowiazki najemcow, wysokos czynszu i innych oplat, termin najmu, przedmiot najmu
okreslaja postanowienia umowy, ktérg zawiera z najemca Zarzad Spoldzielni.

4. Spoldzielnia moze wynajmowaé lokale mieszkalne, w stosunku do ktérych nie moze ustanowié
spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu lub prawa odrgbnej whasnosci albo ze wzgledu na
brak popytu.

Dzial IV. Wkilady

Rozdzial 1. Wklady Mieszkaniowe

§53
Wysokos¢ wkiadu mieszkaniowego kazdorazowo okre§la Zarzad, kierujac sie znang aktualng
warto$cia rynkowa lokalu.

§54

1. Zwrot wkladu mieszkaniowego stanowi nalezno$¢ odpowiadajaca rownowartosci lokalu, jakg
stanowil wklad mieszkaniowy w dacic przydziatu lokalu z uwzglednieniem wymogdw
okreslonych ustawg z dnia 26 pazdziernika 1995 roku o niektérych formach popierania
budownictwa mieszkaniowego.

2. Przepisy w zakresie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego stosuje sie
odpowiednio do osoby zawierajgcej umowe o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, do ktorego wygaslo prawo przystugujace innej osobie. Taka osoba wnosi
wkiad mieszkaniowy w wysokosci wkladu wyplaconego innej osobie oraz zobowiazuje sie do
splaty dlugu obcigzajacego t¢ osobg z tytulu przypadajgcej na nia czesci zaciagnictego przez
Spoldzielnig kredytu zaciagnigtego na sfinansowanic budowy danego lokalu wraz z odsetkami.

3. Jezeli migdzy data wygasnigcia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego a data
ustanowienia nowego prawa do tego lokalu ulegla istotnej zmianie warto$é rynkowa lokalu, osoba
zawierajaca umowe o ustanowienie lokatorskiego prawa do lokalu wnosi wkiad mieszkaniowy
zwaloryzowany wedlug wartosci rynkowej lokalu.

4. W przypadku modernizacji budynku cztonck Spotdzielni, ktéremu przystuguje lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego, jest obowiazany wzupeni¢ wklad mieszkaniowy.

5. W przypadku nicuiszezenia pelnego wkiadu mieszkaniowego przez czlonka zwalniajacego
mieszkanie z réwnowartosci, o ktorej mowa w pkt.1 potrgca sic zwaloryzowang niewptacong
czesé wkiadu.

§55
1. Wkiad mieszkaniowy, wzglednie zaliczke czlonek zobowiazany jest wnie$¢ przed objeciem lokalu
mieszkalnego w wysokosci okre$lonej w Statucie.

2. Z rownowartosci wkladu mieszkaniowego potraca sie wszystkie naleznosci obcigzajace ten lokal
i czlonka.

Rozdzial 2. Wklady Budowlane
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§56
Wysokoéé wkiadu budowlanego odpowiada catosci kosztow budowy przypadajacych na dany
lokal.
Wysokos$¢ wkladu budowlanego i jego rownowarto$é kazdorazowo okresla Zarzad kierujac sig
znang Spoldzielni wartoscia rynkowa okreslong przez rzeczoznaweg majgtkowego.

Dzial V. Skutki Ustania Czlonkostwa

Rozdzial 1. Wygasniecie Lokatorskiego Prawa
do Lokalu

§57

. Po wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu czlonek oraz osoby, ktére prawa swoje wywodzg
od czionkdw, obowigzane sg do oprdznienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasniecia prawa i
przekazania lokalu Spéldzielni. Spoidzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.
W przypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego,
z wyjatkiem sytuacji okre§lonych w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, oglasza nie pdiniej
niz w ciggu 3 miesigey od dnia opréznienia lokalu przetarg na zasadach i w sposéb okreslony w
regulaminie uchwalonym przez Radg¢ Nadzorcza.

Rozdzial 2. Wygasniecie Wlasnosciowego Prawa
do Lokalu

§58

Po wygasnieciu wlasnosciowego prawa do lokalu czlonek oraz osoby, ktére prawa swoje wywodza od
czlonkéw, obowiazane sa do opréinienia lokalu w terminie 3 miesiecy od wygasnigcia prawa i
przekazania lokalu Spoldzielni. Spétdzielnia nie ma obowiazku dostarczenia lokalu zamiennego.

Rozdzial 3. Rozliczenia z Tytulu Udzialow, Wkladow
i Rownowartosci Spoldzielczego Prawa Do Lokalu

§59

W razie wygaséni¢eia prawa do lokalu bylemu czionkowi lub spadkobiercom zmarlego czlonka
przystuguje po potraceniu przystugujacych Spokdzielni naleznoset:

1) w przypadku lokatorskiego prawa do lokalu — zwrot wkladu mieszkaniowego,

2) w przypadku wiasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego i uzytkowego — zwrot

wkladu budowlanego.

W razie ustania czlonkostwa przed uzyskaniem lokatorskiego prawa do lokalu, bytemu czionkowi
lub spadkobiercom zmartego czlonka, jezeli nie uzyskali czlonkostwa, przystuguje zwrot kwot
wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego.
Spadkobiercom czlonka przyshuguje zwrot kwot wplaconyeh na wiktad budowlany.
Postanowienia ust. 3 stosuje si¢ odpowiednio do spotdzielczego prawa do lokali uzytkowych i
garazy i miejsc postojowych w garazu wielostanowiskowym.

§60

Rozliczenie z bytym cztonkiem lub ze spadkodawcami zmartego cztonka powinno by¢ dokonane:

1) ztytuln wkladu mieszkaniowego — na dzien ustania czlonkostwa (wygasniecia spéldzielczego
prawa do lokalu),

2) z tytulu rownowartosci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnege i uzytkowego — na
dzien wygasniecia tego prawa,
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3) z tytuln kwot wplaconych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego — na dzien
ustania czlonkostwa.
§61
1. Wyplata kwot naleznych bylemu czionkowi, spadkobiercom zmarlego czlonka lub prawnym
nastepcom czlonka -- osoby prawnej, powinna by¢ dokonana:

1) z tytutu wkiadu mieszkaniowego - wyplata naleznosci z tytutu wygastego prawa nastepuje w
terminie wynikajacym ze skutecznego rozstrzygniecia przetargowego,

2) z tytulu rtGwnowarto$ci wlasnosciowego prawa do lokalu mieszkalnego lub uzytkowego — nie
pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia wygasniecia tego prawa, a w razie wszczecia
postgpowania o stwierdzenic nabycia spadku nie pdzniej niz w ciggu 3 miesiecy o
zawiadomieniu Spotdzielni o stwierdzeniu nabycia spadku,

3) =z tytulu kwot wniesionych na poczet wkiadu mieszkaniowego lub budowlanego — w ciagu 3
miesigey od dnia ustania czlonkostwa.

2. Osoba uprawniona nie moze skutecznie domagaé sie naleznosci wymienionych w ust. 1 pkt. 2
przed uplywem 1 miesigca od dnia opréznienia lokalu przez czlonka oraz zamieszkate w lokalu
0soby, prawa swoje wywodzace od czionka.

§62
Odzyskany przez Spoldzielnig lokal mieszkalny wolny w sensic prawnym moze byé przez
Spotdzielni¢ zadysponowany na rzecz czlonka Spéldzielni na warunkach prawa odrebnej wlasnosci
iokalu.

Przepisy Koncowe

§63
W Spotdzielni obowiazujg zastepujace regulaminy:
1} Regulamin Walnego Zgromadzenia Cztonkow,
2) Regulamin Rady Nadzorcze;j,
3) Regulamin Zarzadu,
4) Regulamin funduszu udzialowego,
5} Regulamin funduszu zasobowego,
6) Regulamin funduszu wkiadéw mieszkaniowych,
7y Regulamin funduszu wkiadéw budowlanych,
8) Regulamin funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych,
9) Regulamin funduszu dziatalnosei spolecznej, oswiatowej 1 kulturalnej,
10) Regulamin uzywania lokali oraz zasad porzadku domowego,
11) Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki lokalami w NSM,
12) Regulamin przetargu w preypadku wygasniecia spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
migszkalnego,
13) Regulamin konkursu na czlonkow Zarzgdu: Prezesa i jego zastgpcdw.

§ 64
Zmiany Statutu nie powoduja utraty praw nabytych.

§ 65
Statut wchodzi w zycie z dniem uchwalenia przez Walne Zgromadzenie Czlonkéw z mocy

obowigzujaca od dnia zarejestrowania w Krajowym Rejestrze Sadowym.

Sekretarz WZCz: Przewodniczacy WZ(Cz:

Sopot, dnia 27.06.2022r.
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