REGULAMIN ROZLICZANIA KOSZTOW GOSPODARKI

LOKALAMI NSM
Tekst jednolity

Rada Nadzorcza Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej, dziatajac na podstawie § 33 ust.
1 pkt. 11  Statutu, uchwala Regulamin rozliczania kosztéw gospodarki lokalami w
nastepujacym brzmieniu:
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Rozdzial 1. Podstawa prawna.

§1
Obowiazujacy Statut Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowe;.

. Ustawa Prawo Spoldzielcze z dnia 16 wrzesnia 1982 roku t.j. (Dz.U. z 2018 roku poz.

1285; z pdzniejszymi zmianami).
Ustawa z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach mieszkaniowych (Dz. U. z 2018
roku poz. 845, 1230; z pdzniejszymi zmianami).

Rozdzial I1. Zasady ogolne.
§2

Podstawe rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi i ustalenia optat
za uzywanie lokali stanowi roczny plan gospodarczy, zatwierdzony uchwatg Rady
Nadzorcze;j.

Rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi dokonuje sie w okresach
rocznych pokrywajacych sie z latami kalendarzowymi.

W przypadku zaistnienia ~w ciggu roku istotnych zmian, majgcych wplyw
na wysokos$¢ kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, dokonywana jest
korekta:

a) planu gospodarczego,
b) rozliczenia kosztow oraz wymiaru oplat za uzywanie lokali.

Po zakonczeniu roku dokonywane jest rozliczenie wyniku gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Réznica miedzy kosztami a przychodami zwieksza odpowiednio
koszty lub przychody gospodarki zasobami mieszkaniowymi w nastepnym roku.

Celem rozliczenia kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi jest ustalenie
wysokosci obeigzen poszezegdlnych lokali kosztami:

eksploatacji podstawowe;j,

centralnego ogrzewania,

dostawy cieptej wody,

zimnej wody i kanalizacji,

eksploatacji dzwigow osobowych,

Wywozu nieczystosei,

energii elektrycznej,

podatku od nieruchomosci,

wieczystego uzytkowania gruntu,

ubezpieczenia majgtku,

anten zbiorczych,

domofonow,

m) funduszu remontowego,

n)

0)

ryczaltu na korespondencje — dla osob, ktére zlozyly wniosek o wysylanie
korespondencji poczta,
optaty eksploatacyjnej, dla 0sob nie bedacych cztonkami Spotdzielni.



4. Koszty poniesione na utrzymanie poszczegélnych rodzajéw zasobéw odnosi sie

odpowiednio do miejsc ich powstania.

Poniesione koszty sg podstawg ustalania odpowiednich stawek oplat.

6. Jednostkami rozliczeniowymi kosztow gospodarki zasobami sa: 1 m? powierzchni
uzytkowej lokalu z uwzglednieniem powierzchni przynaleznej lub jedna osoba
zamieszkala w lokalu w zaleznosci od rodzaju kosztow.
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Rozdzial I11. Zasady ogdélne rozliczania kosztéw nieruchomosci.

§3
Oplaty wnoszone przez czlonkéw Spotdzielni, ktérym przystuguje spétdzielcze prawo
do lokalu oraz cztonkéw Spotdzielni — wiascicieli lokali, osoby nie bedace czlonkami,
posiadajgce wlasnosciowe prawa do lokali a takze wiascicieli lokali niebedacych
cztonkami Spéldzielni oraz innych uzytkownikéw lokali sktadaja sie:
1) z opfat dotyczacych utrzymania lokalu, do ktérych zalicza sie:
a) oplate za centralne ogrzewanie,
b) oplate za cieptg wode,
c) oplate za zimng wode i kanalizacje,
d) oplate za dzwig,
e) oplate za wywdz $mieci,
f) oplate za energie¢ elektryczna,
g) podatek od nieruchomosci,
h) optate za wieczyste uzytkowanie gruntu,
i) oplate za ubezpieczenie budynku,
j) oplate za anteng zbiorcza,
k) oplate za konserwacje domofonu,

2) zwplat na Wyodrebniony Fundusz Remontowy, z ktérego pokrywa sie koszty:
a) remontoéw gtownych,
b) remontéw biezgcych,

3) oplat skladajagcych si¢ na stawke eksploatacyjng przeznaczona na pokrycie
biezacych kosztéw utrzymania nieruchomosci wspélnej, do ktérych nalezg:

a) wydatki na utrzymanie czystosci obejmujace:
¢ wynagrodzenie gospodarzy nieruchomosci,
e zakupy srodkéw czystosei.
b) wydatki na utrzymanie biura zarzadu obejmujace:
* wynagrodzenie zarzadu, koszty wynagrodzef pracownikéw Spétdzielni wraz
z narzutami i odpisem na fundusz socjalny,
e amortyzacje i inne koszty rzeczowe,
¢) koszty eksploatacji, konserwacji i biezacych remontéw urzadzen
w nieruchomosci  wspdlnej oraz innych urzadzen bedacych mieniem
spotdzielni.

Na ogoélne koszty zarzadzania skladaja si¢ przede wszystkim koszty eksploatacji
nieruchomosci wspélnej, wszystkie wydatki na utrzymanie porzadku i czystosci (odbior
nieczystosci statych, koszty zatrudnienia gospodarzy nieruchomosci, ogrodnika itp),
a takze koszty zarzadzania w $cistym tego stowa znaczeniu (wynagrodzenia cztonkdw
zarzgdu, pracownikéw, inne koszty biurowe).

Cztonkowie spétdzielni, ktérym przystuguia sp6tdzielcze prawa do lokali, sa obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwiazanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosei w czgdciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacja i utrzymaniem
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nieruchomodci stanowigcych mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat zgodnie
z postanowieniami statutu.
Osoby niebgdace cztonkami spdidzielni, ktérym przyshugujg spétdzielcze wlasnosciowe
prawa do lokali, sa obowigzane uczestniczy¢é w pokrywaniu kosztéw zwigzanych
z eksploatacjg 1 utrzymaniem nieruchomos$ci w czeséciach przypadajgcych na ich lokale,
eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoétdzielni przez
uiszczanie oplat na takich samych zasadach, jak czlonkowie spotdzielni.
Czlonkowie Spoéldzielni bedacy wilaseicielami lokali sg obowigzani uczestniczyc
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem ich lokali, eksploatacja
1 utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie spéldzielni przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami
statutu.
Wiadciciele lokali niebedacy czlonkami Spéldzielni sa obowigzani uczestniczyé
w pokrywaniu kosztéw zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosei wspdlnych. Sg oni réwniez obowigzani uczestniczyé w
wydatkach zwigzanych z eksploatacjag i utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych
mienie spofdzielni, ktére sg przeznaczone do wspdlnego korzystania przez osoby
zamieszkujace w okreslonych budynkach. Obowigzki te wykonujg przez uiszczanie optat
na takich samych zasadach, jak cztonkowie Spoétdzielni.
4. Pozytki i inne przychody z wlasnej dzialalnosei gospodarczej Spéldzielnia moze
przeznaczy¢ w szczegoOlnosci na pokrycie wydatkoéw zwigzanych z eksploatacjg
1 utrzymaniem nieruchomosci w zakresie obcigzajacym cztonkéw oraz na prowadzenie
dzialalnosci spolecznej, o$wiatowej i kulturalnej. Powyzszy zapis nie narusza
postanowien § 44 ust.l Statutu
5. Mieniem Spoldzielni pozostaja nieruchomosei stuzace prowadzonej przez Spoétdzielnig
dzialalnosci gospodarczej, dzialalnosci o$wiatowo-kulturalnej i administracyjnej, a takze
nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, tzn. urzadzenia
stuzgce do doprowadzania lub odprowadzania wody, pradu elektrycznego i inne.
5.1. Mieniem Spoldzielni pozostaja w szczegdlnosci:
a) pawilony wolnostojgce wynajmowane,
b) tereny dzierzawione pod parkingi, pawilony,
¢) promenada,
d) tereny zielone przy budynkach,
e) place zabaw, boiska osiedlowe — tereny zielone,
f) nieruchomosci zabudowane urzadzeniami infrastruktury technicznej, w tym
urzgdzeniami 1 sieciami telefonicznymi oraz uzbrojeniem terenu zwigzanym
z funkcjonowaniem budynkdw. #
5.2. Mienie Spoldzielni zwigzane z funkcjonowaniem danej nieruchomosci to:
a) ciggi pieszo-jezdne,
b) ogolnodostepne parkingi.
5.3. Koszty eksploatacji i utrzymania mienia Spétdzielni obejmujg zwlaszcza:
a) koszty administrowania nieruchomoscia,
b) koszty dostawy energii cieplnej na potrzeby ogrzewania lokali i podgrzania wody
lokali wtasnych,
¢) koszty dostawy wody i odprowadzania sciekow,
d) koszty wywozu nieczystosei,
e) koszty utrzymania czystosci,
f) koszty energii elektrycznej,
g) odpisy na fundusz remontowy Spoétdzielni.

6. Dla wlascicieli niebgdacych cztonkami Spoéldzielni ustala sie stawke eksploatacyjna,
ktora zapewnia petne pokrycie ponoszonych kosztéw na poszczegdlne nieruchomosei.
Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomosci Spéldzielni ustala si¢ proporcjonalnie
do udziatu wtasciciela lokalu wyodrebnionego w nieruchomosei wspdlne;.



Wysoko$é optat o ktorych mowa wyzej, jest ustalona na podstawie planu kosztow
gospodarki zasobami mieszkaniowymi na dany rok kalendarzowy.

Rozdzial IV. Rozliczenie kosztow gospodarki zasobami.

Dzial 1. Eksploatacja podstawowa.

§4

I.  Celem rozliczania kosztow eksploatacji podstawowej jest ustalenie wysokosci obcigzen

tymi kosztami poszczegélnych rodzajow dziatalnoéci, do ktorych naleza:
1) eksploatacja lokali mieszkalnych:
1.1.) Wiasciciel lokalu — cztonek Spétdzielni jest zobowigzany do pokrycia kosztéw

a) dotyczacych jego lokalu,

b) kosztéw nieruchomosei wspdlnej,

¢) kosztow dotyczacych mienia Spotdzielni.

1.2) Wiasciciel lokalu nie bedacy czlonkiem spotdzielni jest zobowigzany
do uczestniczenia w wydatkach zwigzanych z:

a) eksploatacja i utrzymaniem jego lokalu,

b) eksploatacja i utrzymaniem nieruchomosci wspolnych oraz w kosztach zarzadu
tymi nieruchomo$ciami na takich samych zasadach jak cztonkowie Spétdzielni,

¢) eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie Spotdzielni, ktore
sa przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby zamieszkujace w danym
budynku,

2) eksploatacja lokali uzytkowych,

3) eksploatacja dzwigow,

4) eksploatacja garazy, garazoparkingow, miejsc postojowych,
5) konserwacje biezgce.

2. Jednostkg rozliczeniowa kosztow eksploatacji jest 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali
mieszkalnych 1 uzytkowych (handlowych, ustugowych, biurowych, socjalno-
kulturalnych, garazy, garazoparkingow).

3. Do kosztéw eksploatacji podstawowe]j zalicza si¢ wszystkie koszty ponoszone w celu
wlasciwej obstugi mieszkancow, tj.:

a) wynagrodzenia i narzuty pracownikéw Spoldzielni, gospodarzy domow oraz
konserwacje biezace,

b) materialy i wyposazenie,

¢) odpisy na fundusz socjalny,

d) pozostate koszty, tj. amortyzacjg, uslugi transportowe, itp.,

e) ogolne koszty zarzgdzania.

4. Roczna wysokos$é kosztow poszcezegdlnych nieruchomosei jest podstawg  ustalenia
stawek eksploatacji lokali mieszkalnych.

5. Koszty eksploatacji lokali uzytkowych obcigza si¢ dodatkowo:

a) odpisem na fundusz remontowy, przeznaczonym na zasilenie funduszu
remontowego. Ogodlna kwota odpisu okreslana jest w planie gospodarczym na dany
rok,

b) odpisem na dzialalno$¢ spoteczno-kulturalng wedtug planu rzeczowo-finansowego
na dany rok, zatwierdzonego przez Radg Nadzorcza,

¢) ogdlnymi kosztami zarzadzania wedtug planu rzeczowo-finansowego na dany rok.

Dzial 2. Energia cieplna lokali mieszkalnych.

§5
Centralne ogrzewanie.
1. Koszty centralnego ogrzewania rozliczane sg raz w roku po zakonczeniu sezonu

grzewczego, w terminie do 45 dni od daty odczytu.
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2. Na poczet kosztow energii cieplnej ustala si¢ indywidualne oplaty zaliczkowe. Wysokos¢

oplaty zaliczkowej ustalana jest na podstawie indywidualnego zuzycia energii cieplnej w

poprzednim grzewczym sezonie oraz prognozowanego zuzycia energii w nowym sezonie

grzewczym.

Dla mieszkan nieopomiarowanych - zaliczka podwyzszona jest o 200 %.

4. Naobcigzenia za koszty energii cieplnej w okresie sezonu grzewczego sktadajg sie:

1) optaty za centralne ogrzewanie [GJ/mZ],
2) oplaty za przesyt zmienny [GJ/m?].
5. Naobcigzenia za koszty energii cieplnej przez caly rok sktadajg si¢ :
1) oplaty za moc zamowiong [z}/m2 1,
2) optaty za przesyt [ zb/m? I

6. Indywidualne koszty zuzycia c.o. rozliczane beda w oparciu o faktyczng ilos¢ jednostek
wskazang przez podzielniki kosztéw, z zastosowaniem wspoélczynnikéw korekeyjnych,
zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do niniejszego regulaminu, dotyczacym budynkéw typu
kokoszkowego przy ul. Kolberga oraz budynkéw typu gdanskiego przy ul. Kolberga i ul.
Cieszynskiego.

7. Wszelkie reklamacje dotyczace rozliczenia kosztéw zuzycia energii cieplne] nalezy
sklada¢ pisemnie do Spoldzielni w ciggu 21 dni od daty otrzymania rozliczenia.
Reklamacje beda rozpatrywane niezwlocznie, maksymalnie do 6 tygodni od dnia
zlozenia, przy czym zlozenie reklamacji nie wstrzymuje rozliczenia uzytkownika lokalu
ze Spotdzielnia.
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Dzial 3. Ciepla woda lokali mieszkalnych.
§6

1. Koszty zuzycia cieptej wody sg rozliczane w okresach pélrocznych. Na pisemne
wystapienie wiasciciela lokalu jest mozliwo$é rozliczenia w okresie kwartalnym.

2. Lokale mieszkalne, wyposazone w wodomierze indywidualne, sa rozliczane wg
faktycznego zuzycia cieplej wody, ustalonego na podstawie wskazan wodomierzy. Oplata
zaliczkowa za dany lokal wynika z iloczynu ilosci cieptej wody zuzytej w poprzednim
okresie rozliczeniowym i ceny podgrzania 1 m® wody wynikajacej z obowiazujacych
przepisow.

3. Lokale mieszkalne bez wodomierzy indywidualnych rozliczane s§ na podstawie rdéznicy
odczytu wodomierza glownego i sumy odczytow wodomierzy indywidualnych podzielonej
przez ilos$¢ oso6b zamieszkatych w lokalach nieopomiarowanych.

Dzial 4. Zimna woda i kanalizacja lokali mieszkalnych.

§7

1.  Koszty zuzycia zimnej wody i kanalizacji sa rozliczane w okresach pétrocznych.

Na pisemne wystapienie wlasciciela lokalu jest mozliwos$é rozliczenia w okresie
kwartalnym.

2.  Lokale mieszkalne wyposazone w wodomierze indywidualne z odczytem radiowym sg
rozliczane zgodnie ze wskazaniami wodomierzy. Optlata zaliczkowa, przypadajaca na
dany lokal, wynika ziloczynu iloéci zimnej] wody zuzytej w poprzednim okresie
rozliczeniowym oraz ceny za 1 m’, okreslonej przez Rade Miasta Sopotu.

3 Lokale mieszkalne bez wodomierzy indywidualnych rozliczane sg na podstawie
réznicy odczytu wodomierza gléwnego i sumy odczytéw wodomierzy indywidualnych
podzielonej przez ilos¢ os6éb zamieszkatych w lokalach nieopomiarowanych.

4 W przypadku braku zgody uzytkownika lokalu na montaz lub wymiang wodomierzy ze
zdalnym odczytem, zuzycie wody i odprowadzanie $ciekéw rozliczane begdg na
podstawie réznicy odczytu wodomierza gléwnego i sumy odczytdéw wodomierzy
indywidualnych podzielonej przez ilo$¢ o0s6b zamieszkatych w  lokalach
nieopomiarowanych z uwzglednieniem ilosci os6b zamieszkatych w lokalu.



5 Uzytkownik odpowiada za stan techniczny wodomierzy, oraz plomby. Okres waznosci
cech legalizacji wodomierzy do cieptej i zimnej wody, zgodnie z Rozporzgdzeniem
Ministra Gospodarki z dnia 7 stycznia 2008 r. w sprawie prawnej kontroli
metrologicznej przyrzadéw pomiarowych ( Dz.U. z 2008 r., Nr 5, poz. 29 ze zm.),
wynosi 5 lat.

6 W przypadku stwierdzenia przez Spotdzielni¢ naruszenia plomb lub ich braku,
rozliczenie lokalu za zuzytg wode dokonane, jak dla mieszkan nieopomiarowanych.

7 W przypadku stwierdzenia przez Spoldzielni¢ pobierania wody z urzadzen
wodociggowych poza licznikiem Spétdzielnia obcigza:

a) czlonka spdtdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
b) wiasciciela lokalu,
¢) osobe, ktéra nie jest cztonkiem, a ktorej przystuguje prawo do lokalu,
d) osobe, ktéra zajmuje lokal bez tytulu prawnego,

zgodnie z § 7 pkt. 3 oraz optatg dodatkowa w wysokosci 2 000 zt.,

co

W przypadku stwierdzenia przez Spoldzielni¢ zerwania lub uszkodzenia plomby
umieszczonej na urzadzeniu pomiarowym lub zaworze odcinajgcym albo w przypadku
stwierdzenia proby manipulowania wynikami odezytu np. w postaci ingerencji
w prace urzgdzenia poprzez dzialanie silnego pola magnetycznego w celu przektamania
odczytu Spéldzielnia obcigza:
a) czlonka spotdzielni, ktéremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,
b) wiasciciela lokalu,
c) osobe, ktora nie jest cztonkiem, a ktérej przystuguje prawo do lokalu,
d) osobe, ktéra zajmuje lokal bez tytulu prawnego,

zgodnie z § 7 pkt. 3 oraz oplatg dodatkowa w wysokosci 2 000 zi.

Dzial 5. Szczegélowe zasady dotyczace naliczania i rozliczania oplat za wodg
i odprowadzanie $ciekow oraz energie cieplng.

§8
Montaz indywidualnych wodomierzy wody zimnej i cieplej i jej rozliczanie.

1. Do czasu ustalenia ryczaltu wg faktycznego zuzycia naliczanie oplat za wodg zimng
i za energie cieplng zuzytg na podgrzanie wody zgodnie ze wskazaniami wodomierzy
odbywac sie bedzie na dotychczasowych zasadach.

2. Czlonek Spoldzielni, wiasciciel lokalu niebedgcy czlonkiem, oraz osoba niebedgca
czlonkiem Spoétdzielni, ktérej przystuguje spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu,
bedzie dokonywal, na wlasny koszt, konserwacji, naprawy lub wymiany wodomierzy
w przypadku ich uszkodzenia z winy uzytkownika lokalu.

3. Spétdzielni przystuguje prawo komisyjnego przeprowadzania okresowej kontroli stanu
technicznego i funkcjonowania zainstalowanych wodomierzy indywidualnych.
Komisje powotuje Zarzad Spoldzielni.

§9
Obowigzki wladcicieli wodomierzy — dotyczy lokali posiadajacych wodomierze
indywidualne.

1. Obowigzkiem wiasciciela wodomierza jest:
1) zgloszenie do Spotdzielni niesprawnosci ktoregokolwiek z wodomierzy, koniecznosci
ponownego ich sprawdzenia i ewentualnej wymiany,
2) zabezpieczenie wodomierzy przed zniszczeniem i uszkodzeniem,
3) zapewnienie upowaznionym przedstawicielom Spoldzielni dostgpu do wodomierzy
oraz mozliwoséci wykonania prac zwigzanych z ich prawidlowg eksploatacja.



Konserwacji wodomierzy, ich sprawdzenia, wymiany lub naprawy wodomierzy
uszkodzonych  Spoldzielnia moze dokonywaé¢ na zlecenie lokatora, za dodatkowg
odplatnosdcia.

Niewywigzanie si¢ przez wiasciciela wodomierza z wymienionych powyzej obowigzkoéw
skutkowa¢ bedzie utratg mozliwosci rozliczenia lokalu wg wskazan wodomierzy
w okresie rozliczeniowym, ktérego to dotyczy.

Zgloszenie przez uzytkownika lokalu niesprawnosci wodomierzy lub przerwy
na dokonanie ich legalizacji lub wymiany skutkuje rozliczeniem zuzycia wody
wg Sredniej wskazan wodomierzy z tego lokalu, z poprzedniego okresu rozliczeniowego,
tj. na podstawie $redniego zuzycia w okresie ostatnich 3 miesiecy, poczawszy od dnia
zgloszenia do dnia ustania jego przyczyny. Czasokres braku pomiaru zuzycia nie
powinien przekracza¢ trzech miesigey. Po tym okresie, w przypadku, gdy lokator nie
udostepni  Spoétdzielni wodomierzy do kontroli 1 zaplombowania, zuzycie wody
rozliczane bedzie wg ilo$ci 0séb zamieszkatych w danym lokalu.

W przypadku dwukrotnego nieudostepnienia lokalu w terminie wyznaczonym przez
Spoldzielni¢ do montazu lub wymiany wodomierzy z odczytem radiowym bgdz braku
zgody uzytkownika lokalu na montaz lub wymiang mieszkanie bedzie rozliczane jako
mieszkanie niopomiarowane bez prawa do korekty rozliczenia.

§10

Odczyty wodomierzy, przeplywomierzy oraz podzielnikéw ciepla.

1.

2)

Dla wodomierzy indywidualnych na ciepla i zimng wode oraz przeptywomierzy

1 podzielnikdw ciepta zamontowanych w poszczegdlnych mieszkaniach:

a) odczytéw wodomierzy z odezytem radiowym dokonuje sie w okresach pétrocznych.
Na pisemne wystapienie wtasciciela lokalu jest mozliwosé rozliczenia w okresie
kwartalnym.

b) odczytow dokonuje si¢ z doktadnoscia do trzech miejsc po przecinku
(w przypadku wodomierzy) i pelnych jednostek (w przypadku podzielnikow lub
przeptywomierzy).

¢c) w przypadku braku mozliwosci odczytu wodomierzy do celéw rozliczeniowych
przyjmuje si¢ Srednig wielko$¢ zuzycia z okresu, dla ktérego znane sg ostatnie
poczatkowe i koncowe wielkosci odczytow,

Spotdzielnia ma prawo dokonania kontroli stanéw wodomierzy.

W sytuacji braku zgody uzytkownika lokalu na dokonanie odezytu kontrolnego,

mieszkanie bedzie rozliczane jako mieszkanie nieopmiarowane. W przypadku

dwukrotnego nieudostepnienia lokalu w wyznaczonym przez Spotdzielnie do odezytu
kontrolnego stanu wodomierzy mieszkanie bedzie rozliczane jako mieszkanie
nieopomiarowane bez prawa do korekty.

Wodomierze rozliczeniowe zbiorcze:

a) odczytéw takich wodomierzy dokonuje si¢ raz w miesigcu, wspolnie z dostawcy
mediow,

b) na podstawie odczytow z licznikow, dostawca danego medium wystawia fakture
obcigzajaca Spotdzielnie w terminach uzgodnionych ze Spoétdzielnia.

Postanowienia § 8 ust. 3, 4 1 5 oraz § 9 stosuje si¢ odpowiednio do przeplywomierzy

1 podzielnikow ciepla.

Odczyty podzielnikdw ciepla i przeptywomierzy:

przedstawicielem Spoldzielni, uprawnionym do dokonywania odczytow irozliczen jest

firma rozliczeniowa, dzialajgca na podstawie odrebnej umowy,

w przypadku koniecznosei sprawdzenia poprawnosci dziatania podzielnikéw, czlonek

Spotdzielni, wlasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem, oraz niebedgea czlonkiem Spoldzielni

osoba, ktoérej przystuguje spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, winien, w



wyznaczonym terminie, udostgpni¢ mieszkanie pracownikom firmy rozliczeniowej celem
dokonania odezytu,

3) odezyty i rozliczenia zuzycia energii cieplnej dokonywane beda raz w roku, po
zakofczeniu sezonu grzewczego, wedlug wskazan zainstalowanych podzielnikéw lub
przepltywomierzy,

4) odezytu wskazan podzielnikow lub przeptywomierzy dokonuje pracownik firmy
rozliczeniowej droga radiowa, po zakonczeniu okresu rozliczeniowego, przypadajgcego
na dzien 31 maja kazdego roku.

5) W przypadku odmowy udostepnienia mieszkania celem dokonania sprawdzenia dziatania
podzielnikow lub przeptywomierza, rozlicznie za sezon grzewczy nastgpi, jak dla
mieszkan niopomiarowanych.

6) Catkowita ilos¢ ciepta zuzytego na potrzeby c.o. i podgrzania wody przez budynek
zasilany z wezta cieplnego danego budynku, mierzona jest cieplomierzem gléwnym,
ktory zainstalowany jest w wezle cieplnym i stuzy do rozliczen pomiedzy dostawcy
ciepla ze Spétdzielnig. W kazdym budynku typu kokoszkowego znajduja si¢ 2 wezly
cieplne, natomiast w budynkach typu gdanskiego 1 wezel.

7) Catkowita ilos¢ ciepta dzielona bedzie przez Spétdzielnig na koszty poniesione na
potrzeby c.o. i potrzeby podgrzania wody. Podstawa do podziatu kosztéw bedzie
wykazane przez dodatkowe cieptomierze, bedace podlicznikami cieptomierzy glownych,
zuzycie energii cieplnej na potrzeby c.o.

8) Cena zaliczki na poczet podgrzania 1 m’ wody ustalana bgdzie jako $rednia z grupy
weztow osiedla Brodwino budynkéw mieszkalnych.

§11
Rozliczenia zimnej, cieplej wody i centralnego ogrzewania.

1. Rozliczenia medidw beda sig odbywaly w nastgpujacych terminach:

a) zimnej i cieplej wody oraz energii elektrycznej —w okresach potrocznych. Na pisemne
wystgpienie wlasciciela lokalu jest mozliwo$é rozliczenia w okresie kwartalnym.

b) centralnego ogrzewania — raz do roku, po zakonczeniu sezonu grzewczego, w terminie
do 45 dni od daty odczytu.

2. Lokatorzy obowigzani sg do wnoszenia miesigcznych oplat z tytulu naleznosci za dane
media, zgodnie z postanowieniami niniejszego regulaminu, w terminach platnosci
czynszu, okreslonych statutem Spétdzielni.

3. Miesigezne optaty za media  zwane dalej ,oplatami zaliczkowymi” wnosi sie
w zryczaltowanej wysokosci. Wysokos$¢ optaty zaliczkowej ustala sie na podstawie
zuzycia danego medium w poprzednim okresie rozliczeniowym, w przeliczeniu na jeden
miesiac.

4. W uzasadnionych przypadkach, na wniosek lokatora, Spotdzielnia moze dokonaé
ponownego ustalenia wysokosci optat zaliczkowych, na podstawie biezacych odezytow.

5. Zgtoszenie powyzszego wniosku lub zastrzezenia o nieprawidtowym dziataniu licznikéw
nie zwalnia lokatora od obowigzku uiszczenia biezgcych naleznosci w dotychczasowej
wysokosci w miesigcu zgloszenia.

6. Oplaty zaliczkowe w wysokosci wynikajacej z ponownego ich ustalenia, zostang
uwzglednione w wymiarze oplat czynszowych, poczawszy od nastgpnego miesiaca,
na podstawie nowego wydruku oplat czynszowych.

7. Ostatecznego rozliczenia, uwzgledniajgcego rzeczywiste zuzycie wg wskazan licznikdéw
oraz sume¢ wniesionych optat zaliczkowych, dokonuje sie w terminach okreslonych
w ust. 1.

8. Nadptata lub niedoptata wynikajaca z rozliczenia uwzgledniona bedzie wg nastepujgcych
zasad:

a) nadpfata podlega przeksiegowaniu na poczet biezacej oplaty czynszowej,
b) niedoplata zostaje zaksiggowana na konto czynszowe i nalezy jg wnie$¢ przy
najblizszej oplacie czynszowej.
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10.

11.

12.

13.

14.

Chwilowa nadptata nie skutkuje powstaniem roszczenia lokatora o zaplate odsetek
z tytulu nadplaty. Niedoplata z tytulu rozliczenia mediow powstata w okresie
rozliczeniowym nie uprawnia Spoétdzielni do naliczenia odsetek.

Zmiana cen mediéw, wprowadzona zgodnie z obowigzujgcymi przepisami w okresie

rozliczeniowym, skutkuje zmiang ceny danej jednostki technicznej medium w iloczynie

okreslajagcym kwote optaty za media w czynszu.

W przypadku zbiorczych urzadzen pomiarowych rozliczenie odbywa si¢ w nastepujacy

sposob:

a) rozliczenia dokonuje si¢ na podstawie faktur obcigzeniowych, wystawianych przez
poszczegdlnych dostawcdw na wezly rozdzielcze,

b) w przypadku, gdy zbiorczym urzgdzeniom pomiarowym odpowiadajg analogiczne
urzadzenia pomiarowe zainstalowane w mieszkaniach, od wartodci zuzycia
okreslonego w wezle rozdzieleczym danego budynku, odejmuje si¢ wielkosci
wynikajgce z sumy indywidualnego zuzycia przez lokatoréw mieszkajgcych
w mieszkaniach opomiarowanych, przynaleznych do danego wezla.

Pozostatg wielko$é¢ dzieli sie:

a) przez ilo$¢ mieszkan przynaleznych do danego wezta rozdzielczego ( dotyczy
rozliczenia c.o0. - koszty ogdlne),

b) przez ilo$¢ osdb zamieszkalych w mieszkaniu ( dotyczy energii elektrycznej ogolnego
uzytku).

W przypadku, gdy mieszkania w danym budynku (w jego czesci zwigzane]

z poszczegblnym wezlem rozliczeniowym) sg wyposazone w zawory termostatyczne

1 podzielniki lub przeplywomierze, ostateczne okreslenie wysokosci optat za c.o.

nastgpuje w oparciu 0 rozliczenie dokonane przez specjalistyczng firme, na podstawie

wskazan podzielnikow kosztow lub przeptywomierzy.

Terminy rozliczen ustala si¢ zgodnie z umowa zawartg pomigdzy Spdtdzielnig a firma

rozliczeniowa.

Rozliczenie ciepta wg podzielnikow kosztéw c.o. lub przeptywomierzy:

1) rozliczenie ciepta oraz ustalenie miesiecznych optat zaliczkowych za energie cieplng
do celow c.o. w sezonie grzewczym nastgpowac bedzie zgodnie z niniejszym
regulaminem.

2) rozliczenie koncowe z tytutu dostawy energii cieplnej do celéw c.0 dokonywane
bedzie raz w roku, na podstawie podzielnikow lub przeptywomierzy, po zakonczeniu
sezonu grzewczego,

3) opfata za zuzyte ciepto w mieszkaniu sktadac si¢ begdzie:

a) z oplaty stalej (moc zamowiona, usluga przesylowa), ktorej procentowy udziat
bedzie okreslony na podstawie danych pomiarowych i umownych, platnej
miesiecznie przez caty rok kalendarzowy.

b) z optaty zmiennej, wynikajacej z indywidualnego zuzycia oraz ogdlnego zuzycia
wg stanu na licznikach ciepla zainstalowanych w weztach rozdzielczych, ptatnej
miesiecznie w trakcie trwania sezonu grzewezego.

4) czlonek Spotdzielni, whasciciel lokalu nie bedacy cztonkiem Spoétdzielni, oraz osoba
nie bedaca cztonkiem, ktérej przystuguje spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu
jest zobowiazany do ochrony podzielnikéw lub przeptywomierzy przed uszkodzeniem
lub zerwaniem plomb,

5) w przypadku uszkodzenia urzadzen pomiarowych, czionek Spoétdzielni, wiasciciel,
oraz osoba nie bedaca cztonkiem, ktdrej przystuguje spotdzieleze wlasnosciowe prawo
do  lokalu, pokryje koszty zwigzane z ich  wymiang, naprawg
1 zaplombowaniem,

Szczegdlowe ustalenia rozliczenia kosztow c.o. dla Brodwina:

1) Koszty C.O. dzielg si¢ na:

a) koszty stale (moc zamowiona, przesyl staly) — rozliczane wg powierzchni
mieszkan,
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16.

17.

18.

19;

20.

21.

b) koszty zmienne (na postawie cieplomierza w wezle cieplnym) - dzielone
procentowo na:

- koszty ogélne 40 % (ogrzewanie powierzchni wspdlnych, ogélnego uzytku jak
klatki schodowe, pralnie, suszarnie, pomieszczenia gospodarcze, z wytgczeniem
pomieszczen gospodarczych, bedacych przedmiotem uméw najmu, tazienki,
szyby windowe ) — rozliczane wedlug ilosci mieszkan.

- koszty indywidualne 60 % - zalezne od faktycznego zuzycia rozliczane
na podstawie wskazan podzielnikéw. Koszty indywidualne rozliczone beda
w oparciu o faktyczng ilo$¢ jednostek, wskazang przez podzielniki,
z zastosowaniem wspotczynnikow korekcyjnych, stanowigeych zataeznik nr 1
do niniejszego regulaminu.

2) Zanieopomiarowane uwaza si¢ lokale:

a) w ktorych nie zostaly zamontowane podzielniki ciepta, wobec braku zgody
uzytkownika,

b) w ktorych odméwiono podpisu karty na montaz lub w ktérych uzytkownik lokalu
nie byl obecny w czasie montazy gléwnych i uzupelniajacych.

3) Lokale nieopomiarowane rozliczane bedg wg zuzycia energii cieplnej na podgrzanie 1
m2 powierzchni uzytkowej mieszkania, w wysokosci $redniego zuzycia w wezle
budynku, powigkszone o 200 %. Dla lokali nieopomiarowanych w sezonie grzewczym
wprowadza si¢ oplatg zaliczkowg powigkszong o 200 %.

Uszkodzenia podzielnikéw kosztow lub plomb.

a) w przypadku stwierdzenia uszkodzenia podzielnika lub plomby w pomieszczeniu i nie
zgloszenia przez uzytkownika tego faktu do Spoldzielni oraz w przypadku
samowolnego, bez zgody Spotdzielni przerobienia instalacji grzewczej, koszty zuzycia
energii cieplnej dla pomieszczenia ustala si¢ jak dla lokali nieopomiarowanych,

b) w przypadku, gdy uzytkownik uniemozliwia dokonanie odczytéw kontrolnych lub
gdy w wyniku ich dokonania stwierdza si¢ jednoznaczne préby manipulowania
wynikami odczytéw, koszty zuzycia energii cieplnej dla lokalu ustala sie¢ jak dla lokali
nieopomiarowanych,

¢) w przypadku uszkodzenia podzielnika z przyczyn lezacych po stronie uzytkownika,
jego wymiana dokonana zostanie na koszt uzytkownika lokalu.

Zmiana uzytkownika lokalu zostanie odnotowana i wprowadzona do bazy danych firmy

rozliczeniowej. W przypadku zmiany uzytkownika w trakcie sezonu grzewczego

koszty c.0. za caly okres rozliczeniowy obcigza¢ bedg nowego uzytkownika lokalu,
aktualnego na ostatni dzient okresu rozliczeniowego.

Po zakonczeniu sezonu grzewczego rozliczenia kosztéw c.o. dokonuje firma

rozliczeniowa w oparciu o dokonane odczyty podzielnikéw, za pomoca programu

komputerowego uwzgledniajacego zasady okreslone w regulaminie i obowigzujacych
przepisach prawa. Koszty odezytu i rozliczenia c.o. wynikajg z aktualnie obowiazujacej
umowy rozliczeniowe]j zawartej pomigdzy Spétdzielnig a firmg rozliczeniowa.

Uzytkownik lokalu ponosi koszty:

1) dodatkowych montazy podzielnikéw kosztéw (np. przy wymianie grzejnika),

2) wymiany podzielnikéw lub plomb uszkodzonych z przyczyn lezacych po jego stronie.

W przypadku samowolnego demontazu-usuniecia grzejnika, zaliczka za c.o.

w pomieszcezeniu naliczana begdzie wg. $redniego zuzycia energii cieplnej w wezle,

proporcjonalnie do powierzchni pomieszczenia, powiekszona o 200%. Rozliczenie

za sezon grzewczy za €.0. W W/w pomieszczeniu nastepowaé bedzie na tych samych
zasadach.

W przypadku niezastosowania si¢ do warunkéw wydanych przez Spétdzielnie

(samowola), przy demontazu lub wymianie grzejnika, rozliczenie za caty lokal nastapi jak

dla mieszkan nicopomiarowanych tj. wg $redniego zuzycia z wezta, proporcjonalnie

do powierzchni lokalu, powiekszonego o 200%.

W przypadku niedostarczenia do Spoldzielni zaworu termostatycznego wraz

z podzielnikiem, rozliczenie c.0. za pomieszczenie ze zdemontowanym grzejnikiem,
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22,

dokonane zostanie jak dla mieszkan nieopomiarowanych. Oplata za niedostarczenie
podzielnika ciepta odpowiadac bedzie jego cenie zakupu.

W przypadku stwierdzenia ingerencji w instalacj¢ centralnego ogrzewania — poza
sezonem grzewczym - bez pisemnej zgody Spétdzielni, Spéldzielnia obcigza:

a) czlonka spoldzielni, ktoremu przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

b) wiasciciela lokalu,

¢) osobe, ktora nie jest cztonkiem, a ktorej przystuguje prawo do lokalu,

d) osobg, ktora zajmuje lokal bez tytulu prawnego,

optata dodatkowa w wysokosci 1.500,00 zi.

23,

W przypadku stwierdzenia ingerencji w instalacje centralnego ogrzewania — w sezonie
grzewczym - bez pisemnej zgody Spoétdzielni, Spotdzielnia obceigza:

a) czlonka spoldzielni, ktéremu przyshuguje spotdzielcze prawo do lokalu,

b) wilasciciela lokalu,

c) osobe , ktora nie jest czlonkiem, a ktorej przystuguje prawo do lokalu,

d) osobeg, ktéra zajmuje lokal bez tytulu prawnego,

zgodnie z § 11 pkt. 14 ppkt. 3 oraz oplata dodatkowg w wysokosci 2.500,00 zt.
24. W przypadku ewentualnych szkéd powstalych w wyniku ingerencji w instalacje

23,

odpowiedzialnos¢ finansowa poniesie wiasciciel mieszkania.
W kazdym przypadku osoba, ktéra dokonata nieuzgodnionej ingerencji w instalacje
centralnego ogrzewania zobowigzana jest do przywrdcenia stanu pierwotnego.

§ 12

Ustalenie wysokosci oplat zaliczkowych.

L

2.

Centralne ogrzewanie.

1) Lokale mieszkalne, znajdujace si¢ w budynkach, ktérych wezly rozdzielcze
wyposazone sg w liczniki ciepta, beda rozliczane w GJ, wg faktycznie zuzytej energii
cieplnej, na podstawie odczytu z licznikdw. Wysokosé oplaty zaliczkowej ustalana jest
na podstawie indywidualnego zuzycia energii cieplnej w poprzednim sezonie
grzewczym oraz prognozowanego zuzycia energii w nowym sezonie.

Elementami skladowymi optlat zaliczkowych sg oplaty okreslone w § 11 ust. 13 pkt 3.

Energia cieplna do podgrzewania wody.

1) Lokale mieszkalne, znajdujace si¢ w budynku wyposazonym w wodomierze zbiorcze
do pomiaru zuzycia cieptej wody, bedg rozliczane z ilosci zuzytej cieplej wody
na podstawie wskazan urzadzen pomiarowych. Optata zaliczkowa, przypadajgca na
dany lokal, wynika z iloczynu ilosci cieptej wody przypadajacej na dany lokal oraz
ceny podgrzania 1 m’ wody, wynikajacej z obowigzujacych przepisow oraz iloci
0sob zamieszkatych w lokalu w okresie rozliczeniowym.

2) Lokale mieszkalne, wyposazone w wodomierze indywidualne, znajdujace sie
w budynkach z zainstalowanymi wodomierzami zbiorczymi do pomiaru zuzycia
cieptej wody, bedg rozliczane z faktycznego zuzycia cieptej wody na podstawie
wskazan wodomierzy indywidualnych. Optata zaliczkowa, przypadajgca na dany
lokal, wynika z iloczynu ilosci zuzytej cieplej wody w poprzednim okresie
rozliczeniowym oraz ceny podgrzania 1m’ wody, wynikajacej z obowiazujacych
przepisow.

3) Zaliczka dla mieszkan nieopomiarowanych na poczet cieptej wody wynosi:

4,500 m® /osoba/miesiac.

Woda i odprowadzenie Sciekow.

1) Lokale mieszkalne znajdujagce si¢ w budynkach, w ktérych sg zainstalowane
wodomierze zbiorcze na zimng i ciepta wodg, beda rozliczane za faktycznie zuzyta
wode , zgodnie ze wskazaniami wodomierzy /m’/. Oplata zaliczkowa, przypadajaca na
dany lokal, wynika z iloczynu ilosci wody przypadajacej na dany lokal w poprzednim
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okresie rozliczeniowym oraz ceny 1 m® wody, wynikajacej z obowiazujacych

przepiséw oraz ilosci 0s6b zamieszkatych w lokalu w okresie rozliczeniowym.

2) Lokale mieszkalne, posiadajace wodomierze indywidualne cieplej i zimnej wody beda
rozliczane na podstawie odczytu wodomierzy. Oplata zaliczkowa, przypadajqca na
dany lokal, wynika z iloczynu zuzytej cieplej i zimnej wody oraz ceny 1 m® wody,
wynikajacej z obowiazujacych przepiséw. Ilosé zuzytej wody i ilos¢ odprowadzonych
ciekéw okreslona zostanie na podstawie zuzycia wody w poprzednim okresie
rozliczeniowym.

3) Zaliczka dla mieszkaf nieopomiarowanych na poczet zimnej wody - surowiec i
kanalizacja wynosi: 22,000 m’ /osoba/miesigc

Energia elektryczna wspdlnego uzytku.

1) Energia elektryczna wspolnego uzytku rozliczana jest na podstawie faktycznych
odczytow licznikéw ogoélnoadministracyjnych.

2) Miesieczna oplata zaliczkowa wynika z iloczynu zuzycia energii elektryczne]
przypadajgcej na 1 osobe oraz ceny 1 kWh energii elektrycznej okreslonej zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami.

3) Ilo$¢ energii elektrycznej przypadajacej na dany lokal bedzie wynika¢ z sumy
iloczynow:

a) catkowitego zuzycia energii elektrycznej na oswietlenie terenu Spoldzielni
w okresie rozliczeniowym poprzedzajacym dany okres obliczeniowy i ilosci 0sob
zamieszkatych,

b) zuzycia energii elektrycznej przez dang czegs¢ budynku na o$wietlenie klatek
schodowych i piwnic w okresie rozliczeniowym poprzedzajacym dany okres
obliczeniowy i wskaznika wynikajacego ze stosunku ilosci oséb zamieszkatych
w danym lokalu do calkowitej ilosci oséb zamieszkatych w budynku,
obstugiwanym przez dany licznik energii elektrycznej.

§13

Postanowienia ogdlne.

L.

2.

Zasady rozliczania zuzycia i naliczania oplat przewidziane w niniejszym regulaminie
znajduja odzwierciedlenie w komputerowym systemie naliczania czynszéw Spétdzielni.
Uzyskane przez Spoidzielni¢ bonifikaty z tytulu niewywigzywania si¢ poszczegdlnych
dostawcow mediéw z warunkow umownych zostang uwzglednione w poszczegdlnych
okresach rozliczeniowych.

§ 14

Warunki uzyskania bonifikaty.

1. Naliczaniu oplat za zuzycie mediéw w zaleznosci od ilosci 0s6b zamieszkatych
w danym lokalu mieszkalnym podlegaja naleznosci rozliczane wg licznikoéw
zbiorczych za:

a) zuzycie wody,
b) energii elektrycznej ogdlnego uzytku.

2. Przez osoby zamieszkale w danym lokalu rozumie si¢ osoby posiadajace
zameldowanie na pobyt staly lub czasowy oraz przebywajace w lokalu bez
zameldowania w okresie dluzszym niz 2 miesigce. Przez okreslenie miesigec nalezy
rozumie¢ okres 30 dni.

3. Ustala sig, ze czlonek Spéidzielni moze ubiega¢ si¢ o pomniejszenie  optlat
miesigcznych zaleznych od ilosci zamieszkatych oséb w przypadku udokumentowane;)
nieobecnosci ktorejS z os6b zamieszkatych w danym lokalu, jesli okres jej
nieobecnosci trwa nieprzerwanie dtuzej niz 2 miesigce i spowodowany jest:

a) wyjazdem zagranicznym,
b) stuzba wojskowa,
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¢) pobytem w internatach, domach studenckich i kwaterach prywatnych miodziezy
uczacej sig,

d) przebywaniem na statkach w zwigzku z wykonywaniem pracy zawodowej,

e) pobytem w miejscach odosobnienia /wigzienia, lecznice zamknigte/,

f) itp. przypadkami.

Pisemne wnioski o pomniejszenie oplat miesigcznych, spowodowane wyzej

wymienionymi przyczynami, rozpatrywane bedg indywidualnie przez Zarzad

Spoétdzielni.

4. Czesciowe pomniejszenie oplat miesigcznych za energig cieplng pobrana na cele c.o. 1

5

8.

c.w. regulujg odrebne przepisy wynikajace z Prawa Energetycznego.

. Warunkiem pomniejszenia optat miesigcznych wynikajacym z ust. 3 jest zgloszenie i

udokumentowanie w administracji Spotdzielni faktu czasowe] nieobecnosci osoby,
ktorej zwolnienie z oplat dotyczy,

. Ustanawia si¢ obowiazek niezwlocznego zgloszenia do Spédtdzielni zmian ilodci 0s6b

zamieszkalych w zajmowanym lokalu.

Niezgtoszenie faktu zmniejszenia ilosci 0s6b zamieszkalych w lokalu nie daje podstaw
do domagania si¢ zwrotu nadptaconych kwot czynszu i korekty dokonanych naliczen.
Niezgtoszenie faktu zwigkszenia ilosci o0sdéb zameldowanych na pobyt staly lub
czasowy oraz powrotu 0s6b zwolnionych z opfat na podstawie ust. 3 skutkowaé bedzie
wstecznym obciazeniem nalezng Spotdzielni kwotg z tytutu oplat zaleznych od ilosci
0s6b zamieszkalych, poczawszy od dnia ich zamieszkania lub ich powrotu, wraz
z ustawowymi odsetkami.

. Wszelkie zmiany ilosci 0s6b zamieszkalych w lokalu, majgce wplyw na wymiar optat

czynszowych, beda uwzgledniane przez Spéidzielnie w rozliczeniu za miesiac
nastepujacy .po dacie dokonania zgloszenia zmian w administracji Spoétdzielni.

W przypadku niezamieszkiwania zadnej osoby w lokalu mieszkalnym, czynsz nalezny
za lokal naliczany bedzie jak od 1 osoby.

Dzial 6. Eksploatacja dZzwigow.

—_

§ 15

Koszty eksploatacji dzwigéw obejmujg:

b) koszty energii elektrycznej,

c) koszty ubezpieczenia,

d) odpis na konserwacje dzwigoéw, proporcjonalny do iloéci dzwigéw w budynku,
e) koszty pomiardéw i odbioréw dozoru technicznego,

f) inne koszty.

. Koszty energii elekirycznej ustalane sg na podstawie wskazan podlicznikéw.

Wysokos¢ odpisu na konserwacje dzwigéw ustala si¢ na dany rok w planie
gospodarczym, biorgc pod uwage przewidywane koszty konserwacji 1 napraw
dzwigow.

Suma powyzszych kosztéw w danym roku oraz ilo$¢ mieszkancow lokali
obstugiwanych przez dzwig stanowi podstawe ustalenia miesiecznej stawki za
uzytkowanie dZzwigdéw dla 1 osoby. Pelng oplate za uzytkowanie dzwigéw ponosza
osoby zajmujace lokale znajdujace si¢ na drugim pietrze i wyzej. Mieszkancy
pierwszego pigtra ponoszg oplate w wysokosci 50% obowigzujacej stawki. Osoby
zamieszkate na parterze nie ponoszg optat za uzytkowanie dzwigow.

W budynkach w ktorych windy dojezdzajg do poziomu gruntu pelng oplatg za
uzytkowanie dzwigdw ponosza osoby zajmujace lokale znajdujace si¢ na pierwszym
pietrze 1 powyzej. Mieszkancy parteru ponosza oplatg w wysokosci 50%
obowigzujacej stawki.
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Dzial 7. Wywoz nieczystoSci

1

L

WA

§ 16

W zwigzku z nowelizacjg ustawy o utrzymaniu czysto$ci i porzadku w gminach
(Dz.u.2011.152.897) od 1.07.2013 r. gminy zostaly zobowigzane do zorganizowania
systemu 1 zagospodarowania odpaddéw komunalnych z nieruchomoéci. Podmiotem
odpowiedzialnym za gospodarowanie odpadami komunalnymi staje sie Gmina Miasta
Sopotu.

Podstawg do okreslenia kosztoéw wywozu nieczystosci jest uchwala Rady Miasta Sopotu.
Zgodnie z obowigzujacg uchwata Rady Miasta Sopotu, koszty wywozu nieczystosci dla
lokali mieszkalnych ustala si¢ wedtug metody ,,wodnej”.

Stawka optaty bedzie naliczana zgodnie z obowigzujgcymi uchwatami Rady Miasta.
Zgodnie z wuchwalag nr 47/2013 Rady Nadzorcze] Nauczycielskiej Spoidzielni
Mieszkaniowej z dnia 25.04.2013 r. nieczystoscei z budynkoéw mieszkalnych zbierane bedg
w zasobach Spétdzielni w sposéb selektywny.

Koszty wywozu nieczystosci obciazaja lokale mieszkalne.

Osoby remontujgce mieszkania zobowiazane sa kazdorazowo do zaopatrzenia sie w
worek na odpady budowlane i wywiezienia go we wlasnym zakresie, na wlasny koszt.

W przypadku stwierdzenia wyrzucania odpadéw budowlanych do pojemnikéw na odpady
segregowane lub bytowe lokator mieszkania w ktérym wykonywany jest remont zostanie
obcigzony kosztem wywozu przez ZOM Sopot.

Dziat 8. Energia elektryczna.

§ 17

Koszty energii elektrycznej, zuzywanej do oswietlenia klatek schodowych i piwnic,
rozliczane sa na podstawie faktycznego odczytu licznikéw energii elektrycznej
znajdujacych si¢ w klatkach poszczegdlnych budynkdw.

Koszty energii zuzywanej do oswietlenia ulic sg ewidencjonowane zbiorczo, natomiast
rozliczane na poszczegodlne nieruchomoscei, proporcjonalnie do ilosci 0séb zamieszkalych
w budynku.

W odniesieniu do lokali mieszkalnych oplata zaliczkowa przypadajagca w przeliczeniu
na 1 osobg miesigcznie wynika z iloczynu zuzycia energii elektrycznej przypadajgcej
na 1 osobg oraz ceny 1 kWh energii elektrycznej wynikajgcej z obowigzujacych
przepisow.

W odniesieniu do lokali uzytkowych, garazy i garazoparkingéw rozliczenie energii
elektrycznej nastgpuje wedhug wskazan licznika w przeliczeniu na 1 m* powierzchni.

Dzial 9. Podatek od nieruchomosci.

§18

Koszty oplaty z tytulu podatku od nieruchomosci tj. podatek od powierzchni budynkéw
1 gruntdw w wysokosci okreslonej przez Rade Miasta Sopotu, odnoszone
sg do poszczegolnych rodzajow zasobdw, tj. lokali mieszkalnych, uzytkowych, garazy
i miejsc postojowych wedlug miejsc ich powstawania. Sg one ewidencjonowane
1 rozliczane odrgbnie dla kazdej nieruchomosci.

Witasciciele lokali, stanowigcych odrgbng wiasnosé, rozliczaja sie z tytulu podatku
od nieruchomosci i gruntu indywidualnie z gming.
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Dzial 10. Wieczyste uzytkowanie gruntu.
§19

1. Ponoszone przez Spoéldzielni¢ oplaty za wieczyste uzytkowanie gruntu
s3 ewidencjonowane i rozliczane odrebnie dla poszczegdlnych nieruchomosci.

2. Obcigzenia poszczegdlnych lokali optatami za wieczyste uzytkowanie gruntu dokonuje
si¢ proporcjonalnie do udziatu w danej nieruchomosci.

Dzial 11. Rozliczenie kosztow ubezpieczenia.
§ 20

1. Koszty ubezpieczenia majatku Spétdzielni rozliczane sg na poszczegolne nieruchomoscei,
B
a) budynki mieszkalne,
b) budynki lokali uzytkowych,
c) budynki garazy,
d) budynek garazoparkingu,
e) lokale wilasne np. pomieszczenia OCK, pomieszczenia spotdzielni itp.

2. Koszty ubezpieczenia odnoszone sa proporcjonalnie do poszczegdlnych nieruchomoscei
oraz kosztow ogolnego zarzadzania.

Dzial 12. Antena zbiorcza.
§21
1. Koszty ponoszone na konserwacje anten zbiorczych sa ewidencjonowane i rozliczane
odrgbnie na poszczegolne nieruchomosci.
2. Rozliczenia kosztéw na konserwacjg anten na poszczegélne lokale podiaczone do tej

instalacji dokonuje sig jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy
liczby zamieszkatych w nich oséb.

Dzial 13. Konserwacja domofonu.
§22
1. Koszty wutrzymania domofonéw sg ewidencjonowane i rozliczane odrebnie
na poszezegodlne nieruchomosci.
2. Rozliczenia kosztéw utrzymania domofonéw na poszczegdlne lokale, podigczone do tej

instalacji, dokonuje si¢ jednolicie, niezaleznie od charakteru lokalu, jego powierzchni czy
liczby zamieszkalych w nich 0s6b.

Dzial 14.Dzialalnos¢ spoleczna, os§wiatowa i kulturalna.
§23

1. Spoldzielnia prowadzi dzialalno$¢ spoleczng, oswiatowg i kulturalng na Osiedlu
Brodwino.
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2. Ponoszone koszty odnoszone sg w catosci do w/w Osiedla. Dzialalnosé spoteczna,
oswiatowa i kulturalna uregulowana jest ,Regulaminem funduszu dzialalnosci
spolecznej, oswiatowej i kulturalnej w Nauczycielskie] Spotdzielni Mieszkaniowe;j”.

Dzial 15. Koszty ogélne zarzadzania Spoldzielnig.
§ 24

1. Koszty ogélne zarzadzania Spétdzielnig obejmujg koszty zwigzane z utrzymaniem
komoérek zarzadu oraz organéw samorzadowych w Spotdzielni.

2. Koszty ogdlne zarzadzania ponoszone sg przez poszezegOlne Osiedla w proporcji
adekwatnej do powierzchni uzytkowe; posiadanych zasobéw, przy zachowaniu
rownowagi kosztowej. Koszty te kazdorazowo sg opracowane w planie gospodarczym
na dany rok, zatwierdzonym przez Rade Nadzorcza.

3. Koszty ogélne zarzgdzania odnoszone sa do nastgpujgcych dzialalnogei zwigzanej z:

a) lokalami mieszkalnymi,

b) lokalami uzytkowymi,

c) garazami,

d) garazoparkingiem,
W proporcji ustalanej kazdorazowo przez Rade Nadzorcza przy ustalaniu planu
gospodarczego na dany rok.

Rozdzial V. Postanowienia konicowe.
§ 25

Niniejszy Regulamin wraz z zalacznikiem nr 1 wspotezynniki - dotyczgce budynkéw typu
kokoszkowego przy ul. Kolberga oraz budynkéw typu gdanskiego przy ul. Kolberga
1 Cieszynskiego) zostal uchwalony przez Rad¢ Nadzorcza Nauczycielskiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej uchwatami nr 1/2021, 2/2021, 3/2021 z dnia 21.01.2021r i wchodzi w zycie
z dniem jej podjecia.

Sopot, dnia 21.01.2021 r.

Sekretarz Rady Nadzorczej Przewodniczgca Rady Nadzorczej
Nauczycielskiej Spétdzielni Mieszkaniowej Nauczycielskiej Spéidzielni Mieszkaniowej
Nl j\;h/&w- pn 0L
oAl A _ .
Danuta Marchewicz Elzbieta Wawrzyniak
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