Sopot, 25.04.2022r.
SPRAWOZDANIE

Komisji Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi Rady Nadzorczej
Nauczycielskiej Spotdzielni Mieszkaniowej za 2021 r.

W okresie sprawozdawczym od 01.01.2021 r. do 31.12.2021 r. Komisja GZM pracowata w
sktadzie:

Barbara Piotrowska - przewodniczacy
Marcin Platha - sekretarz
- Ryszard Zastawski - cztonek

Komisja GZM (w dalszej czesci — Komisja) pracowata przy wspétudziale Zarzadu i
pracownikow Spotdzielni oraz Przewodniczgcej i Wiceprzewodniczacej Rady Nadzorczej. W
okresie sprawozdawczym odbyto sie 11 posiedzeri Komisji. Ponadto cztonek Komisji brat udziat
jako obserwator w przetargach na prace remontowe. Cztonkowie Komisji uczestniczyli we
wprowadzeniach wykonawcéw na roboty, przy odbiorach powykonawczych oraz w wizjach
lokalnych na nieruchomosciach budynkowych i obiektach terenowych.

Komisja dziatata zgodnie z obowigzujgcym Statutem NSM w Sopocie oraz Regulaminem
Rady Nadzorczej NSM w Sopocie.

Komisja opiniowata projekty rocznych planéw dziatalnosci Spoétdzielni, planéw
gospodarczo-finansowych z zakresu gospodarki zasobami mieszkaniowymi i sprawozdan
Zarzadu Spétdzielni. Na osiedlu Brodwino zrealizowano szereg prac objetych planem
remontow:

1. wymiana windy oraz przebudowa do poziomu gruntu w budynku oraz postawienie

altanki $mieciowej przy ul. Kolberga 4C (byty zaplanowane 3 windy);

2. remont dachu wraz z kominem przy ul.Kolberga 6;
docieplenie stropodachu w dwéch budynkach przy ul.Cieszyhskiego 12 i 18;

4. wykonanie systemu oddymiania klatek schodowych wraz ze sterowaniem w budynkach

przy ul.Kolberga 17 i Cieszyriskiego 10;

5. remont i modernizacja instalacji elektrycznej WLZ w budynku przy ul.Kolberga 14d i

Kolberga 12A;

6. modernizacja w piwnicach instalacji c.0., c.w. i gazowej w budynkach przy ul.Kolberga
2,4,6,12,14,16i18;

remont balkonow wraz z wymiang ekrandw balkonowych przy ul.Kolberga 19 i 25;
wymiana wodomierzy;

9. modernizacja oswietlenia zewngtrznego — wymiana opraw os$wietleniowych na

energooszczedne (prowadzona sukcesywnie);

10. adaptacja pomieszczenia, po wezle cieptowniczym, na miejsce do przechowywania
rowerow;

11. wykonanie dociepleri w pomieszczeniach zsypowych;

12. W budynku przy ul.tokietka 47C wykonano czgsciowe docieplenie budynku bedace
kontynuacja prac dociepleniowych z roku 2021.

13. Przy budynku na ul.Tatrzarskiej 19 wykonano nowy parking wraz z ogrodzeniem,
dokonano remontu kanalizacji deszczowej oraz poszycia dachu i wykonano ogrodzenie
przy przedszkolu Montesori.

Komisja analizowata realizacje projektéw wieloletnich, kontynuowanych w planach rocznych.
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Analiza wieloletnich projektéw wykazata systematyczng dbatos¢ Zarzadu Spétdzielni w
obszarze utrzymania stanu technicznego budynkow w zakresie:

1. Wymiana wind: dotychczas zamontowano na osiedlu 31 nowych wind, do wymiany
pozostato 18 wind;

2. Docieplenie stropodachdéw: nowe docieplenia stropodachéw wykonano w 16-tu
nieruchomosciach mieszkalnych, pozostato wykonanie w jednym budynku;

3. Naprawa pokry¢ dachowych: dokonano wymiany pokrycia dachowego we wszystkich
budynkach mieszkalnych;

4. Modernizacja oswietlenia parkowego oznaczajgca wymiane latarni parkowych lub
samych opraw o$wietlenia na energooszczedne. Systematyczna modernizacja wptywa
znaczgco na zmniejszenie zuzycia energii elektrycznej;

5. Wymiana wewnetrznej linii zasilania (WLZ) w czesciach wspdinych budynkow
mieszkalnych. Wykonano w budynkach typu kokoszki w trzech klatkach i wjednym
budynku typu gdanskiego;

6. Program naprawy balkonéw/loggi: do remontu wybierano piony, w ktorych balkony
wymagaty naprawy ze wzgleddw bezpieczeristwa i ze wzgleddw estetycznych;

7. Program systemu oddymiania klatek schodowych w budynkach gdanskich. Pozostato
do wykonania w trzech budynkach. Ostateczny termin zakoniczenia prac wyznaczony
przez Straz Pozarna jest do korica 2024 roku.

Ponadto Komisja wykonywala dziatania statutowe w zakresie nadzoru nad gospodarka
zasobami mieszkaniowymi w nizej wymienionych sprawach:

- Praca nad zapisami do Regulaminu rozliczania kosztéw gospodarki lokalami NSM dotyczacych
sankcji za bezumowng ingerencje w instalacje centralnego ogrzewania.

- Praca nad zmianami w tresci Regulaminu uzywania lokali i porzgdku domowego.

- Zaopiniowanie wniosku dotyczacego wymiany opraw w latarniach ulicznych.

- Wypracowanie wniosku w temacie ,Dobudowa balkonu na poziomie parteru w budynkach
typu gdanskiego”.

- Rekomendacja wniosku Zarzadu w sprawie wykonania zalegtych przegladdéw instalacji
gazowej, elektrycznej wentylacyjnej i przeciwpozarowej pod warunkiem zastosowania rezimu
sanitarnego.

- Analiza i rekomendacja wniosku Zarzgdu w sprawie poniesienia kosztéw remontu przy
nieruchomosci na ul.Tatrzaniskiej 19 i poniesienia kosztow dotyczgcych zabezpieczenn awarii
przy ul.Cieszynskiego 22 (wizje lokalne).

- Analiza zakresu projektu zmian w planie rzeczowo finansowym na rok 2021.

- Analiza stanu zaawansowania procedury przetargowej na wykonawstwo robét remontowo
budowlanych.

- Analiza projektu zwigkszenia budzetu funduszu remontowego poprzez zwigkszenie optat za
metr kwadratowy lokali mieszkalnych w zakresie potrzeb remontowych Spoétdzielni aby
zapewnity one skuteczng realizacje zadan na rok 2022,

- Analiza lokalizacji wiaty $mietnikowej przy budynku Kolberga 18 (wizja lokalna).

- Rekomendacja harmonogramu ptatnosci za nowe podzielniki ciepta.

- Akceptacja dziatan Zarzadu w sprawie najmu powierzchni komercyjnej przy ul.Cieszyriskiego
22 przez firme FABET.

- Analiza uzasadnienia wytypowanych do remontu dZwigéw osobowych na rok 2022 w oparciu
0 poziomy resurséw tych wind.

- Wypracowanie zasad postgpowania w sprawie zalegajacych odpaddw budowlanych przy



budynkach mieszkalnych.
Ponadto Komisja rozpatrywata i opiniowata wptywajgce do Rady Nadzorczej odwotania,
wnioski i skargi cztonkdw Spétdzielni dotyczace dziatalnosci Zarzadu w nizej podanych

sprawach:

1. Sprawa zawilgocenia $cian w lokalu mieszkalnym przy ul.Cieszyriskiego 14/32;

2. Sprawa pielggnacji i zakrzewien przy budynku Cieszyrskiego 12 i Kolberga 31;

3. Wypracowanie ustalen w sprawie wyburzeri $cian nosnych w budynkach Kolberga 44/
4i5 oraz Kolberga 31/77.

4. Akceptacja stanowiska Zarzadu w sprawie niedocieplenia komérki lokatorskiej na
wniosek lokatorki z Kolberga 14D/15.

5. Odrzucenie proponowanej stawki dzierzawy najmu przez lokatora czedci
nieruchomosci gruntowej przy ul.Cieszyriskiego.

6. Wypracowanie decyzji dotyczacej wystapienia najemcy byte] kottowni o partycypacje

Spotdzielni w kosztach modernizacji systemu klimatyzacji w budynku.

Komisja pozytywnie oceniata wspdtprace z pracownikami Spoétdzielni przy modyfikacji
Regulaminu uzywania lokali i porzadku domowego.

Komisja ocenita wykonanie planu remontéw za rok 2021 jako dobre, potwierdzita

zasadno$¢ wydatkéw na remonty w celu utrzymania prawidtowego stanu technicznego
posiadanych zasobow mieszkaniowych oraz w celu poprawienia estetyki Osiedla Brodwino.

Komisja Gospodarki Zasobami Mieszkaniowymi biorac pod uwage catoksztatt

dziatalnosci Zarzadu w sprawach technicznych oraz majac na uwadze ograniczenia dziatalnosci
gospodarczej spowodowanej pandemia, pozytywnie ocenia prace Zarzadu.
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